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RESOLUCION DEL DELEGADO ESPECIAL DEL ESTADO EN EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE
VIGO POR LA QUE SE ADJUDICA EL CONTRATO

EXPEDIENTE ING/24/0004 - Oferta publica para la adjudicacién del contrato de arrendamiento de
un local destinado a cafeteria y restaurante en el edificio de oficinas del Centro de Iniciativa
Empresarial Fernando Conde Montero Rios (CIE A Granxa), en Porriiio.

ANTECEDENTES

Primero. — Por Resolucion del Delegado Especial del Estado en el Consorcio de la Zona Franca de
Vigo, de fecha 25 de mayo de 2025, al amparo de las facultades otorgadas por el Comité Ejecutivo en
sesion de fecha 27 de febrero de 2018, se aprobd el expediente ING/24/0004: “Oferta publica para
el arrendamiento del local destinado a cafeteria y restaurante en el edificio de oficinas del Centro de
Iniciativa Empresarial Fernando Conde Montero-Rios (CIE A Granxa) en Porrifio” y la totalidad de los
documentos que lo integraban, y se acordd la apertura del procedimiento de adjudicacion,
siguiéndose los tramites que conforme a la ley procedan.

La oferta se publicé en la web del Consorcio de la Zona Franca de Vigo y se establecié un plazo inicial
de presentacidn de solicitudes que finalizé el 11 de julio de 2025 a las 14 horas. Tal y como consta en
el pliego, una vez concluido el proceso inicial de adjudicacion y sin que ningun licitador hubiese
presentado oferta, el Delegado Especial del Estado, por Resolucidn del 30 de julio de 2025 declard
desierto el plazo inicial de presentacién de ofertas para el procedimiento y acordé mantener el local
objeto del expediente, en oferta publica de forma permanente hasta su adjudicacion.

Segundo. — De acuerdo con lo previsto en el Apartado 18 del Pliego de Condiciones (Oferta publica
permanente):

“A fin de favorecer los principios de igualdad y transparencia en el proceso de adjudicacion se
estima conveniente establecer unas pautas de celebracion de las Mesas de Contratacion, a fin
de que las eventuales solicitudes que se puedan presentar durante un periodo de tiempo
predeterminado se analicen y valoren conjuntamente. Por este motivo, una vez finalizado el
plazo inicial de presentacion de ofertas y si el local se mantuviera en oferta publica
permanente, la Mesa de Contratacion se reunird el segundo martes de cada mes para la
apertura y valoracion de todas aquellas solicitudes que se hubieran presentado desde el
segundo martes del mes inmediato anterior, hasta las 14:00 horas del lunes previo a esa
primera reunion (ambos dias incluidos); en caso de que dicho lunes fuera festivo, se incluird las
solicitudes recibidas hasta el ultimo dia habil anterior. En caso de que el sequndo martes del
mes fuera festivo, la fecha de celebracion de la Mesa de Contratacion serd el dia habil
inmediato posterior.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-b1db-b35e-cbfb-c07a-fb60-e53b-681e-cfad | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://pf.redsara.es/pf/valida

Este sistema se comenzard a aplicar a las ofertas que se presenten a partir del dia siguiente a
aquél en que finalice el plazo inicial de presentacion de ofertas, en el supuesto en el que el
contrato no hubiese sido adjudicado en el periodo inicial de ofertas.”
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De acuerdo con esta previsidn, con fecha 7 de enero de 2026 y dentro el periodo comprendido entre
el viernes 5 de diciembre de 2025 y las 14:00 horas del lunes 12 de enero de 2026, presenté su oferta
el siguiente licitador:

[ B

1. B-25.962.002 COME FELIZ E CONTENTO, S.L., con registro de entrada REGAGEe00001115065.

La Mesa de Contratacidn en su sesidn privada del 13 de enero, tras abrir y calificar la documentacién
administrativa obrante el sobre 1, acordd la admisidn definitiva del licitador. Posteriormente y dado
que solo se habia presentado una oferta al local, la Mesa de Contratacién del Consorcio al amparo de
lo previsto en el Pliego de Condiciones procedid, el 20 de enero de 2026 a las 13:00 horas, a la
apertura en acto publico de los sobres 2 (Oferta técnica) y 3 (Oferta econdmica), sin que al acto de
apertura compareciera ningun asistente.

Tras su analisis y conforme a los criterios de adjudicacion recogidos en el Pliego, el Servicio de
Promocién Econdmica del Consorcio emitié su “Informe de valoracién de la documentacion técnica
y economica y propuesta de adjudicacion”, el 27 de enero de 2026.

Tercero. — De acuerdo con el referido Informe, la Unica oferta presentada por COME FELIZ E
CONTENTO, S.L. obtuvo un total de 95 puntos, conforme a las siguientes puntuaciones parciales.

Puntuacion valoracion oferta Puntuacion valoracion oferta Puntuacion valoracion global
técnica econémica

20 puntos 75 puntos 95 puntos

En el Pliego de condiciones se establecié un umbral minimo de puntuacién de 10 puntos en la
valoracion de la oferta técnica, que la oferta presentada superd, motivo por el cual pudo continuar
en la licitacion.

Cuarto. - Finalmente, la Mesa de Contratacidn, en su sesién privada del 28 de enero posterior
celebrada para la aprobacion de la evaluacion final y la propuesta de adjudicacién a favor de la mejor
oferta, aceptd aprobd e hizo suyo en todos sus términos el referido informe de valoracion (el cual se
unié como Anexo al acta), y con base en el mismo acordo:

“Proponer al érgano de contratacion la adjudicacion del contrato de arrendamiento del local
destinado a cafeteria y restaurante sito en el Edificio de oficinas del Centro de Iniciativa
Empresarial Fernando Conde Montero Rios (CIE A Granxa), tramitado como ING/24/0004, a
COME FELIZ E CONTENTO, S.L., por una renta mensual arrendaticia de mil setecientos setenta
y dos euros con veintiocho céntimos (1.772,28 €) mds el IVA correspondiente, y en las demds
condiciones consignadas en su oferta”.
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Visto el Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas del expediente antes sefialado,
la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Estatuto Fundacional, el
Reglamento Organico del Consorcio de la Zona Franca de Vigo, aprobados por Orden Ministerial de
24 de julio de 1951 y demas disposiciones legales y reglamentarias de aplicacion, resultan los
siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

[ B

I.- De acuerdo con lo sefialado en el Pliego de Condiciones, Apartado 10 relativo a la Adjudicacion del
contrato:

“La Mesa de Contratacion, a la vista de todas las propuestas presentadas y admitidas y del
Informe de valoracion final de las mismas, propondrd al organo de contratacion la
adjudicacion del contrato a la oferta con mayor puntuacion global obtenida.

(...) El organo de contratacion tendrd la facultad de adjudicar el contrato a la oferta mds
ventajosa o declarar desierto el procedimiento de adjudicacion en el plazo maximo de 4 meses
contados desde la apertura de las ofertas. De no dictarse la resolucion de la adjudicacion en
dicho plazo, los licitadores tienen derecho a retirar sus proposiciones.

La adjudicacion que, en su caso, acuerde el organo de contratacion, deberd ser motivada y se
notificard a los licitadores, publicandose en la pagina web del Consorcio”.

Il.- Respecto de los criterios de adjudicacion se recogieron los siguientes:
“Criterios de Valoracion

Se han establecido unos criterios de valoracion que permitan, en la medida de lo posible, asegurar
un buen servicio de cafeteria — restaurante para todos los potenciales usuarios del poligono
industrial, y que al mismo tiempo permitan al Consorcio cumplir con los principios de eficiencia y
rentabilidad en la gestion economica de los recursos publicos y la explotacion de sus bienes
patrimoniales.

La puntuacion maxima que se puede obtener en la valoracion global es de 100 puntos, de acuerdo
con el siguiente desglose:

Valoracion Oferta Técnica: Hasta un mdximo de 25 puntos

Como se mencionaba anteriormente, con el objeto de garantizar un buen servicio y una adecuada
relacion calidad — precio, se valorara el tipo de servicio prestado por el licitador, organizacion del
trabajo, disposicion del local, mejoras horarias, etc. Valorandose aquellos aspectos que puedan
repercutir y garantizar una mayor calidad del servicio prestado.

La Oferta técnica debera de observar los siguientes aspectos:

1. Propuesta de organizacion de la cafeteria-restaurante (De 0 a 10 puntos)
Se describira el negocio con detalle incidiendo en los servicios y productos ofertados, asi como los
precios orientativos los mismos, haciendo hincapié en aquellos aspectos que establecen una
diferencia con la competencia, una innovacion o todas aquellas mejoras orientadas a logar una
mayor satisfaccion del cliente.

II.  Propuesta de organizacion del personal (De 0 a 10 puntos).
Descripcion de la organizacion del personal, su distribucion en cocina, cafeteria y restaurante en
funcion de los horarios de servicio propuestos. En este apartado se debe detallar el niimero de
personas asignadas a cada servicio para cubrir las horas de mayor concurrencia de forma que se
mejore la atencion y el servicio.
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III.  Otras aportaciones (De 0 a 5 puntos).

En este apartado se describiran las mejoras en los equipos, mobiliario, decoracion del local y
demas elementos puestos a disposicion por el Consorcio que complementen o mejoren el servicio
ofrecido.

Todas las medidas objeto de valoracion y posibles mejoras correrdn por cuenta y cargo del
arrendatario.

Numero de empleos por cuenta ajena de cardcter indefinido:

En este apartado se indicara el numero de empleos por cuenta ajena con cardcter indefinido que
estan adscritos a la prestacion de los servicios en el futuro negocio de cafeteria-restaurante. Si
bien este aspecto no serd objeto de valoracion, serd tenido en cuenta en el supuesto de que se
produjese un empate como luego diremos.

Se establece un umbral minimo de puntuacion de 10 puntos en la valoracion técnica. Aquellas
ofertas cuya puntuacion sea inferior a dicho umbral, quedardn excluidas del procedimiento. Se
Justifica el umbral en la medida en que el Consorcio quiere garantizar una calidad minima en la
llevanza del negocio de cafeteria restaurante.

Valoracion de la Oferta Econémica: hasta 75 puntos
El reparto de la puntuacion se realizard como sigue, cuando concurra mds de una oferta:

= A la propuesta economica que iguale a la renta minima base de licitacion por mes
del local se le asignara 0 puntos.

= A la propuesta economica mas alta se le asignard la puntuacion madxima de 75
puntos.

v 4 las propuestas economicas comprendidas entre las que igualen la renta minima
base de licitacion por mes y la oferta maxima, se establece una puntuacion de
forma proporcional de acuerdo con la siguiente expresion:

(Importe de la oferta a valorar por mes — renta
PUNTUACION minima base de licitacion por mes) X

= (Importe de la oferta mds alta por mes — renta 75
minima base de licitacion por mes)

Serdn excluidas las ofertas que no alcancen la renta mensual minima base de licitacion fijada
en el Pliego.

En caso de presentacion de una sola oferta, se otorgarad la puntuacion maxima (75 puntos) siempre
que la oferta sea igual o superior a la renta mensual minima base de licitacion.”

lll.- Finalmente el apartado 12 (Contrato de arrendamiento), del Pliego preceptUa que, con caracter
previo a la formalizacién del contrato, el adjudicatario debera presentar en el plazo maximo de 10
dias habiles a contar desde el dia siguiente al de la recepcidn de la notificacién de adjudicacién y
requerimiento, la documentacién indicada en el mismo.

IV.- Se han cumplido todos los tramites procedimentales recogidos en el Pliego y figuran publicadas
en la web del Consorcio todas las actas de la mesa de contratacion.
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Por todo lo expuesto y a la vista de los anteriores antecedentes de hecho y fundamentos de derecho,
el Delegado Especial del Estado en el Consorcio de la Zona Franca de Vigo, en virtud de las facultades
conferidas a su favor por el Comité Ejecutivo el 27 de febrero de 2018, adopta la siguiente

[ B

RESOLUCION

PRIMERO. — Adjudicar el contrato de arrendamiento del local destinado a cafeteria y restaurante
sito en el Edificio de oficinas del Centro de Iniciativa Empresarial Fernando Conde Montero Rios
(CIE A Granxa), tramitado como ING/24/0004, a la entidad COME FELIZ E CONTENTO, S.L., por una
renta mensual arrendaticia de mil setecientos setenta y dos euros con veintiocho céntimos
(1.772,28 €) mas el IVA correspondiente, en las demas condiciones consignadas en el Pliego de
Condiciones y en su oferta.

El contrato de arrendamiento tendrd una duracién de cinco afos y se podrda prorrogar
ilimitadamente de mutuo acuerdo entre las partes por periodos de igual duracién (cinco afios),
aplicando las tarifas de arrendamiento oficiales y vigentes en el momento de la prérroga.

Las prorrogas, en su caso, se formalizardn por escrito y el arrendatario aportard aquella
documentacion necesaria y que le sea exigida por el Consorcio.

SEGUNDO. - Facultar al Servicio de Contratacién para que lleve a efecto todos los actos precisos para
notificar el contenido de la presente Resolucién y requerir al licitador la presentaciéon de la
documentacion exigida en el pliego para la formalizacién del contrato.

Presentada en tiempo y forma las partes procederan a la formalizacion del contrato de
arrendamiento en el plazo maximo de diez dias habiles a contar desde que dicha documentacién
sea presentada. Si el adjudicatario no presentase los documentos exigidos en el plazo fijado,
renunciase a la adjudicacion o no formalizase el contrato, el érgano de contratacion declarara
decaida la adjudicacion a su favor.

En el momento de la entrada en vigor del contrato se pondra el local a disposicidn del arrendatario.

Contra la presente Resolucidn, que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse recurso
potestativo de reposicién ante el Organo de Contratacién, en el plazo de un mes o bien podra
impugnarse directamente en via contencioso-administrativa, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Vigo que corresponda, en el plazo de dos meses contados, ambos plazos, a partir
del dia siguiente al de la recepcion de la correspondiente notificacion.

En Vigo, a la fecha que figure a la firma digital

V@ B2 Servicio de Contratacion
Clara Rodriguez Ferndndez
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EL DELEGADO ESPECIAL DEL ESTADO EN EL
CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO
David Regades Fernandez
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