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MEMORIA INICIO

ING/24/0004: OFERTA PUBLICA PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL DESTINADO A CAFETERIA Y RESTAURANTE EN EL EDIFICIO
DE OFICINAS DEL CENTRO DE INICIATIVA EMPRESARIAL Fernando Conde Montero Rios (CIE A
GRANXA), EN PORRINO.

1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL CONTRATO.

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo (en adelante Consorcio) es propietario del Centro de
Iniciativa Empresarial Fernando Conde Montero Rios, en lo sucesivo “CIE A Granxa”,
incubadora de empresas que promovid y construyd en el afio 2002 en las parcelas comerciales
numeros 125 a 131 y 146 a 152, situadas en el centro de la actuacién industrial A Granxa. El
objeto de este centro era servir de alojamiento a empresas de nueva creacidn, con la inclusion
en el proyecto de un servicio de cafeteria y restaurante que diera servicio a las necesidades del
personal del propio Centro y al de las empresas en él instaladas, asi como a las empresas y
personas que trabajan en el poligono o sus inmediaciones.

Con la finalidad de cubrir estas necesidades, el Consorcio promovid la puesta en marcha, el 1
de septiembre de 2003, de un negocio de cafeteria y restaurante en la planta baja del Centro.
El Centro de Iniciativa Empresarial cuenta con una superficie util aproximada de 4.226 metros
cuadrados, de los que 326,31 metros cuadrados se destinan a cafeteria y restaurante.

A fecha de hoy y desde 2020 el negocio no estda explotado. El ultimo contrato de
arrendamiento fue adjudicado a través de una oferta publica y suscrito el 12 de julio de 2020
con Amador Otero Amoedo.

En dicho contrato se estipulaba que la duracion seria de cuatro afios mas otros dos afios
opcionales de proérroga. El entonces arrendatario acogiéndose a su derecho, no prorrogé su
duracion y desistié del contrato el 7 de febrero de 2020, tras lo cual las circunstancias de
incertidumbre econdmica, sanitaria y social de aquellas fechas (pandemia de COVID 19)
hicieron gque no se iniciase un nuevo procedimiento publico de licitacion, que es el que hoy si
se considera necesario para poder dar servicio a los usuarios.
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2. OBIJETO DE LA OFERTA PUBLICA- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El objeto de esta oferta publica lo constituye la adjudicacion del contrato de arrendamiento
de un local destinado a cafeteria y restaurante en el Centro de Iniciativa Empresarial “A
Granxa”, en el municipio de O Porrifio.

El local estd situado en la planta baja del edificio y tiene una superficie de 326.31 m?
destinados a Cafeteria y Restaurante, repartidos de la siguiente manera:

Cafeteria: 83,81 m?
Restaurante: 144,83 m?
Cocina: 59,14 m?
Camaras: 11,00 m?
Almacén I: 8,50 m?
Almacén Il: 19,03 m?

El local objeto de arrendamiento se entrega tal como estd en la actualidad, con el
equipamiento, mobiliario y maquinaria descritos en el Pliego de Condiciones.
3. PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO

La duracion del contrato de arrendamiento sera de CINCO (5) aiios, a contar desde la fecha de
su formalizacién o desde la fecha que se indique en el mismo.

El contrato se podra prorrogar ilimitadamente de mutuo acuerdo entre las partes por periodos
de igual duracién (cinco afios), aplicando las tarifas de arrendamiento oficiales y vigentes en el
momento de la prérroga.

Las prorrogas en todo caso se deberan formalizar por escrito y el arrendatario aportara aquella
documentacion necesaria y que le sea exigida por el Consorcio.
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4. RENTA ARRENDATICIA BASE Y MiNIMA DE LICITACION

Dado el tiempo transcurrido desde el dltimo contrato y con el objeto de asegurar la viabilidad
comercial del proyecto y abordar su gestién de una manera eficiente, el Consorcio como
organismo publico, ha contratado a través del expediente SER/21/0017, la realizacién de un
estudio a una empresa tasadora especializada (VALTEC, S.A.), a fin de que determine el precio
de arrendamiento de mercado para este local.

De acuerdo con la valoracion resultante de la mencionada tasacion se establece una renta
mensual arrendaticia base y minima de licitacion de 1.772,28 euros, IVA excluido.

El importe del IVA (21%) sera de 372,18 euros.

Ademas de la renta arrendaticia, el arrendatario asumira el pago de los restantes gastos
sefialados en el Pliego de Condiciones y detallados en el modelo de contrato de arrendamiento
unido al expediente.

5. ACTUALIZACION DE LA RENTA ARRENDATICIA

Para toda la vigencia del contrato vy, en su caso, de su eventual prorroga, la renta serd revisada
el dia 1 de enero de cada afio, y se llevard a cabo aplicando sobre la renta que correspondiera
satisfacer en cada momento, el porcentaje de variacion interanual de noviembre del afio
anterior del indice de precios de alquiler de oficina a nivel autondmico, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica (INE) u organismo competente que lo sustituya.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de oficinas, se
aplicara en su defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por el INE.

6. PERIODO DE CARENCIA Y BONIFICACIONES

Con el objeto de facilitar el arranque del negocio y teniendo en cuenta que los equipos con los
que cuenta el local estan obsoletos y/o en desuso desde hace varios afios siendo previsible que
el arrendatario deba afrontar una inversiéon en nuevo equipamiento, ademas de la probable
necesidad de realizar obras en el local para adaptarlo al negocio de Cafeteria y Restaurante, se
establece un periodo de carencia de TRES MESES a contar desde la fecha de entrada en vigor
del contrato de arrendamiento, junto con una serie de bonificaciones temporales y especiales
durante los 4 primeros afios del contrato, todo ello de acuerdo con lo detallado en el Pliego de

Condiciones.
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7. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION PROPUESTO

De acuerdo con lo sefialado en la Disposicion Adicional vigesimotercera de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y no tratdndose este inmueble
de un bien patrimonial, se tramitard una oferta publica a la cual se dara publicidad en la web
del Consorcio con el propdsito de salvaguardar el principio de igualdad, publicidad y conseguir
una mayor concurrencia. A dicho procedimiento podra optar cualquier interesado que cumpla
con los requisitos sefialados en el Pliego de Condiciones.

La oferta publica y todos sus documentos se publicaran y encontraran disponibles en la web
del Consorcio de la Zona Franca de Vigo (www.zonafrancavigo.com)

Se solicita al Organo de Contratacién la aprobacién de la presente Memoria y de la
convocatoria de la oferta publica mencionada.

En Vigo, a la fecha de la firma digital

Rosa Eguizébal Gandara
Directora del Servicio Promocion Econdmica
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