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1. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo (en lo sucesivo Consorcio), es una entidad publica
dependiente de la Administracion General del Estado (adscrita al Ministerio de Hacienda y
Funcién Publica), creada por Decreto de 21 de junio de 1947, y por lo tanto perteneciente al
sector publico institucional, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 2.2. apartado a), de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

El objeto de dicha entidad, de acuerdo con lo indicado en el articulo 52 de su Estatuto
Fundacional, es la gestion y explotacion de la Zona Franca de Vigo y de los bienes y derechos
gue integran su patrimonio con el fin de promover el desarrollo econémico de su area de
influencia.

Una de las actuaciones para el desarrollo econdmico es la creacion de suelo industrial en Vigo
y su area de influencia para lo cual el Consorcio promovid y desarrollé la construccién del
Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo, creado como unarea empresarial, industrial y
tecnoldgica con una superficie total de 875.000 m?, situada en el municipio de Vigo (Espafia)
en funcionamiento desde el afio 2004.

El Consorcio construyd tres grandes naves industriales modulares y una de ellas, denominada
nave 4, se dividid asimismo en 10 naves modulares. El Consorcio tras vender las restantes naves
modulares, es propietario en pleno dominio de cuatro de ellas llamadas Mddulos 4.4, 4.5, 4.6
y 4.7. Uno de estos mddulos, concretamente el 4.7 es objeto de esta licitacion.

El Consorcio en su condicién de entidad de derecho publico esta sometido a la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en lo sucesivo LCSP), ley de cuyo ambito de aplicacion
conforme al articulo 9.2, estan excluidos los contratos de arrendamiento y demds negocios
juridicos analogos sobre bienes inmuebles, que tendran siempre el caracter de contratos
privados y se regiran por la legislacién patrimonial.

La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas regula, en
su Disposicion Adicional 232 el régimen patrimonial de los Consorcios de Zona Franca
sefialando:

“1.- Los bienes y derechos de titularidad de los Consorcios de Zona Franca, destinados
especificamente al desarrollo y dinamizacion econdmica de su drea de influencia, no se
consideran integrados en el Patrimonio del Estado y, por tanto, su adquisicion, gestion,
explotacion, administracion y enajenacion no se regird por la normativa requladora del
patrimonio de las Administraciones Publicas, debiendo respetar, en todo caso, los siguientes
principios:
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a) Eficiencia y economia en su gestion;

b) eficacia y rentabilidad en la explotacion de estos bienes y derechos;

c) publicidad, transparencia, concurrencia y objetividad en la adquisicion, explotacion y
enajenacion;

d) Identificacion y control a través del inventario y registro correspondiente. {...)”

Por todo ello, el procedimiento de adjudicacidon del contrato de arrendamiento objeto del
presente expediente, dado que dicho médulo no estad en un recinto franco, debera respetar los
principios de publicidad, transparencia, concurrencia y objetividad y se regird por lo establecido
en este Pliego de Condiciones y sus Anexos, todo lo cual tendra cardcter normativo, siendo de
obligado cumplimiento tanto para los licitadores como para los futuros adjudicatarios.

El contrato de arrendamiento que se formalice tendra caracter privado y se regira por sus
propias cldusulas, en lo en ellas no dispuesto, por lo previsto en este Pliego de Condiciones
Econdmico-Administrativas y Técnicas, y tratandose por un arrendamiento para uso distinto
del de vivienda, se sujetard a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, y supletoriamente a lo sefialado en el Cédigo Civil.

El desconocimiento del contenido de este Pliego de Condiciones, sus Anexos y el contenido del
contrato que resulte de la licitacidén junto con todas las obligaciones que pudieran tener
aplicacién en ejecucion de lo pactado, no eximira al arrendatario de la obligacién de su
cumplimiento.

Por ello los licitadores al presentar sus ofertas declaran expresamente conocer y aceptar las
caracteristicas del médulo objeto del arrendamiento.

La retirada de una oferta presentada por cualquier licitador o la falta de formalizacién del
contrato por el adjudicatario alegando el desconocimiento y/o la no aceptacién de dichas
caracteristicas, se tendra por no justificada.

De acuerdo con ello tendran caracter contractual los siguientes documentos:

»  Eldocumento de formalizacion del contrato de arrendamiento.
»  ElPliego de Condiciones y sus Anexos.
»  Laoferta presentada por el adjudicatario.

En el supuesto de que exista cualquier contradiccién en sus términos, los documentos
relacionados se interpretaran teniendo en consideracion el orden de prelacion por el que ahora
se enumeran, de modo que cada uno de ellos tendra preferencia respecto a los que le siguen
en orden.
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2. OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Como ya indicamos en el punto anterior, el Consorcio es propietario de la Nave 4 ubicada en el
Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo (en adelante, PTL) con una superficie total construida
de 9.907 m2.

Mediante escritura autorizada el 3 de agosto de 2005 por el Notario de Vigo, D. José Luis Prieto
Fenech, con el numero 1.523 de su protocolo, se realizd su declaracion de obra nueva y division
en régimen de propiedad horizontal; mediante la cual se dividié en 10 naves modulares, entre
las que se encuentra el denominado Médulo 4.7 cuya descripcién es la siguiente:

“Zona edificada: nave modular con una superficie total construida de 900 metros
cuadrados que corresponden en su integridad a planta baja.

Linda: Norte, con zona de maniobra situada en la fachada Norte, cuyo dominio y uso se
le atribuye en exclusiva, a través de la cual se comunica con la zona de circulacion comun
de la parcela; Sur, con zona de maniobra situada en la fachada Sur, cuyo dominio y uso
se le atribuye en exclusiva, a través de la cual se comunica con la zona de circulacion
comun de la parcela; Este, zona edificada del mddulo nimero 4.8 de la division
horizontal; Oeste, con zona edificada del mddulo numero 4.6 de la division horizontal.

Se le atribuye como Anejo inseparable:

Zona no edificada:

a) La propiedad del patio de maniobra situado en la fachada Sur de la nave, de 414
m? aproximadamente, que linda: Norte, con zona edificada de mddulo 4.7 de la divisidn
horizontal; Sur, con zona comun de rodadura de la nave; Oeste, con patio de maniobra
correspondiente al médulo 4.6 de la division horizontal; y Este, con patio de maniobra
correspondiente al médulo 4.8 de la division horizontal”.

b) La propiedad del patio de maniobra situado en la fachada Norte de la nave, de
414 m? aproximadamente, que linda: Sur, con zona edificada del modulo 4.7 de la
division horizontal; al Norte, con zona comun de rodadura de la nave; Este, con patio
maniobra correspondiente al modulo nimero 4.8 de la division horizontal; y al QOeste,
con patio de maniobra correspondiente al mddulo nimero 4.6 de la division horizontal.
c) La propiedad de una superficie total de 162,50 metros cuadrados
aproximadamente, destinada a las plazas de aparcamiento sefialadas en el plano
adjunto con los numeros 76 al 88, ambos inclusive, con una superficie de 12,50 m? cada
una.
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Todas ellas situadas en la zona de aparcamiento situada en el extremo Este de la
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parcela.”

CUOTA DE PARTICIPACION: Al médulo 4.7 formado por divisién horizontal, se le fijan
las siguientes cuotas de participacidon en los elementos comunes y gastos generales. Estas
cuotas se han establecido teniendo en cuenta los anejos que corresponden a cada uno de los
madulos.

a) Una cuota de participacion del 10% en la Comunidad de propietarios de la nave modular
en régimen de propiedad horizontal.

b) Una cuota de participacion del 0,54757611% en la Entidad de Conservacion del Parque.

Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n2 2 de Vigo, al Tomo 2.248, Libro 1.284,
Folio 105, Finca 73.156, siendo su referencia catastral 4301503NG2740S0001SF.

El presente Pliego tiene por objeto establecer las bases para la adjudicacién del contrato de

arrendamiento del médulo 4.7 antes descrito. Se adjuntan como ANEXO | plano descriptivo del
parcelario y plano de la nave objeto de alquiler.

3. RENTA ARRENDATICIA MENSUAL Y MINIMA DE LICITACION.

El precio que se oferte para optar al arrendamiento del médulo 4.7 es de libre determinacién
para los ofertantes, pero en todo caso debera ser igual o superior al sefialado como precio

metro cuadrado/mes minimo y base de licitacidn, de acuerdo con lo siguiente:

Superficie Precio (euros)/ Renta arrendaticia base de licitacion

Nave
(m2) m?/mes (IVA Excluido) (euros/mes)

Nave 4 Mod. 7 900,00 4,50 € 4.050 €

A dichas cantidades, o a la renta ofertada por los licitadores, se deberd afiadir la
correspondiente al Impuesto sobre el Valor Afiadido, tributando por el tipo del 21%, o por el
que se fije en cada momento conforme a la legislacion vigente.
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Ese precio metro cuadrado/mes, se ird actualizando durante todo el tiempo de duracién del
contratoy, en su caso, para las prorrogas que puedan producirse, el 1 de Enero de cada afio, y
se llevara a cabo aplicando sobre la renta que correspondiera satisfacer en cada momento, el
porcentaje de variacién interanual de noviembre del afio anterior del indice de precios de
alquiler de oficinas a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE)
u organismo competente que lo sustituya.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de oficinas, se
aplicard en su defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por el INE.

Si llegadas las fechas de las correspondientes actualizaciones, no se conocieran los ndices,
cualquiera que fuese la causa, se continuardn girando las rentas a tenor de la Ultima satisfecha,
sin perjuicio de que una vez conocidos dichos indices y junto con el primer recibo de renta
actualizada se liquiden las diferencias atrasadas. La primera revision se producira sobre la renta
contractual y las sucesivas sobre las respectivas rentas revisadas. La revision o actualizacion no
precisara notificacion previa al ARRENDATARIO.

El precio de la renta se modificara en el momento de formalizar la prérrogay serd el que resulte
de aplicar la tarifa oficial de arrendamiento publicada por el Consorcio para este espacio, o, en
su caso, la tarifa vigente en el momento de formalizacién de la prorroga.

Ademas de la renta arrendaticia, el arrendatario asumird el pago de los restantes gastos

sefialados en el modelo de contrato de arrendamiento que se adjunta a este Pliego como
ANEXO VII.

4. DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
El contrato de arrendamiento que se formalice tendra una duracién de QUINCE (15) ANOS a

contar desde su formalizacién, o desde la fecha que en dicho contrato se sefiale, que seran
prorrogables por acuerdo de ambas partes, por una Unica prérroga de 5 afios mas.

5. TRAMITACION DE LA OFERTA PUBLICA Y ADJUDICACION

El contrato de arrendamiento se adjudicarad a través de esta Oferta publica, en la forma y
condiciones que se recogen en este Pliego y todos sus anexos, la cual se tramitard con el
numero ING/21/0006 y la siguiente denominacidn:
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“OFERTA PUBLICA PARA LA ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO DEL MODULO 7 DE LA NAVE
4 DEL PARQUE TECNOLOGICO Y LOGISTICO DE VIGO.

5.1. PUBLICIDAD DE LA OFERTA PUBLICA:

El presente Pliego de Condiciones y sus Anexos, asi como los restantes documentos que se
vayan generando durante la tramitacion de la subasta se encontraran accesibles y disponibles
en el portal web del Consorcio de la Zona Franca de Vigo: www.zonafrancavigo.com.

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta. En el supuesto de que un mismo licitador
presentase mas de una oferta serd excluido del proceso.

Los licitadores al presentar sus ofertas declaran expresamente conocer y aceptar las
caracteristicas de la nave a cuyo arrendamiento optan. La retirada de una oferta presentada
por cualquier licitador o la falta de formalizacién del contrato por el adjudicatario alegando el
desconocimiento y/o aceptacion de dichas caracteristicas se tendrd por no justificada.

En tal caso el drgano de contratacién podra acordar la adjudicacidon del contrato al segundo
licitador mejor clasificado, en cuyo caso le requerird para que presente la documentacion que
fuera necesaria.

5.2. LICITADORES:

Podra participar en la Oferta publica cualquier persona fisica o juridica, con plena capacidad de
obrar de acuerdo con el Cédigo Civil, que se encuentre al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la seguridad social, y que no incurra en ninguna situaciéon de
incompatibilidad segun la normativa especifica aplicable a esta oferta publica.

No podran participar aquellas personas fisicas o juridicas que hayan solicitado o estén
declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén
sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley 22/2003, de 9 de
julio, Concursal.

No se admitiran las ofertas presentadas por personas interpuestas, es decir, la persona del
licitador y del posterior adjudicatario-arrendatario deberan coincidir, debiendo desarrollar
directamente y por si misma la actividad de que se trate y que haya sido objeto de valoracion,
en la nave objeto de arriendo.
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5.3. FORMA, LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS:

Para poder participar en esta oferta publica, el licitador deberd presentar en el Registro General
del Consorcio de la Zona Franca de Vigo, con domicilio en la Ria do Areal, nimero 46, 36201
Vigo, telf. 986.26.97.00, y dentro del plazo sefialado y publicado en la web, DOS SOBRES
cerrados y firmados, en el exterior de los cuales figurara:

= Elnombre y apellido o denominacion social completa del licitador, teléfono de contacto,
una direccién postal a efectos de notificaciones y una direccion de correo electrénico.

= El titulo Expediente ING/21/0006: “Oferta publica para la adjudicacion del
arrendamiento del médulo 7 de la nave 4 en el Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo”

La referencia:

=  SOBRE UNO (Documentacion Administrativa)
= SOBRE DOS (Oferta Econdmica)

Las ofertas también podran ser enviadas a través de Correos (Sociedad Estatal Correos y
Telégrafos, S.A.) dentro del plazo de admisidn, justificando la fecha y hora de envio, que, en
todo caso, deberan estar dentro del plazo sefialado al efecto. Este envio se anunciara al érgano
de contratacién mediante fax (al numero 986 269 730), telegrama o correo electrénico
remitido al Consorcio ese mismo dia. En este Ultimo caso, el anuncio efectuado por correo
electrdnico se hard a la siguiente direccién contratacién@zonafrancavigo.com vy se ajustara a
lo establecido en cuanto a su validez en el articulo 80.4 del Reglamento General de la Ley de
las Administraciones Publicas (en adelante, RGLCAP). En este caso, sin la concurrencia de
ambos requisitos (presentacion en plazo en la oficina de Correos y anuncio del envio al érgano
de contratacion), la proposicion no sera admitida. Si, a pesar de la justificacion del envio de la
documentacién, transcurrieran mas de diez dias naturales sin que la proposicion haya sido
recibida en el Consorcio, ésta no sera admitida en ningun caso.

Las proposiciones presentadas fuera del plazo sefialado en el anuncio de licitacion (dia y hora),
no seran admitidas. Las ofertas tendran una validez minima de cuatro (4) meses contados

desde la fecha limite de presentacion de las mismas.

La mera presentacion de la proposicion implica la aceptacion incondicional por parte del
licitador de las clausulas de este Pliego y de todos sus Anexos.
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Toda la documentacion que se aporte con la oferta (tanto la administrativa como la oferta
econdmica), habra de ser presentada en castellano o gallego, ambas lenguas cooficiales en el
territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia, donde el Consorcio tiene su sede.

Desde la publicacién de anuncio y hasta cinco dias antes de la fecha de finalizacién del plazo
para la presentacion de ofertas, se podran realizar todas las consultas que se estimen, a través
de la siguiente direccidn de correo electrénico: contratacion@zonafrancavigo.com.

Las preguntas y respuestas se publicaran en la web del Consorcio.

El SOBRE 1 a presentar por los interesados, deberd contener los siguientes documentos:

1. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Declaracién responsable, segiin modelo unido como ANEXO Il al presente pliego.

A los fines de su obtencién y utilizacion por todos los licitadores interesados, dicho modelo de
declaracion responsable figura publicado en formato editable en la web del Consorcio, como
un documento mas del expediente ING/21/0006.

Posteriormente, a la oferta que sea designada como la mejor, se le requerird que presente la
documentacién completa que sea oportuna y luego se indicara.

EI SOBRE 2 a presentar por los interesados, deberd contener los siguientes documentos:

1. OFERTA ECONOMICA

También se incluira la oferta econdmica de acuerdo con el modelo de Oferta Econdmica que
figura en el presente Pliego como ANEXO Ill.

A los fines de su obtencidn y utilizacion por todos los licitadores interesados, dicho modelo de
oferta econdmica figura publicado en formato editable en la web del Consorcio, como un
documento més del expediente ING/21/0006.

En ella, habré de consignarse con toda claridad el precio/metro cuadrado ofertado, sin IVA'y,
desglosado el importe del IVA correspondiente, referidos al inmueble objeto de la oferta.
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La oferta econdmica no podra contener omisiones, tachaduras o errores que impidan conocer
claramente su contenido. No se admitirdn propuestas econémicas cuyos importes sean
inferiores al importe sefialado como base y minimo de licitacion.

5.4. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION Y ADJUDICACION:

Una vez concluido el plazo inicial de presentaciéon de ofertas, los servicios técnicos del
Consorcio, con caracter previo, comprobaran si los licitadores han presentado en tiempo y
forma los sobres exigidos. La falta de presentacidn en tiempo y forma sera causa de exclusion
del licitador.

A continuacidn, se procederd a la apertura del Sobre 1 verificando que se ha presentado la
documentacién administrativa exigida en la forma adecuada.

Silos servicios técnicos del Consorcio observasen defectos materiales u omisiones subsanables,
podran admitir provisionalmente al licitador/es y se les concedera un plazo maximo de tres dias
naturales a contar desde la recepcion de la notificacion, para que corrijan o subsanen los
errores. De no subsanarse en el plazo requerido, el érgano competente los excluird del
procedimiento.

Seguidamente se procederd a valorar la documentacién técnica presentada por el/los
licitador/es, haciéndose publico el resultado de la valoracion con las puntuaciones obtenidas
por las ofertas presentadas.

Posteriormente, en el lugar y hora sefialados previamente anunciados en la pagina web del
Consorcio y en acto publico, se procederd a la lectura de licitadores admitidos y, en su caso,
excluidos por defectos detectados en la documentacidn administrativa y que no hubieran sido
subsanados, y se realizara la apertura de los SOBRES 2 que contengan la Oferta econdmica.

Dado que el Unico criterio de adjudicacion es el precio ofertado, los servicios técnicos

propondran la adjudicacion del contrato de arrendamiento a favor de la oferta con el precio

mas elevado, que sera finalmente acordada por el 6rgano competente.
En caso de empate entre dos ofertas de igual importe, el mismo se dirimira en un sorteo publico

celebrado ante la Secretaria General/Directora General del Consorcio de la Zona Franca de
Vigo.
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El 6rgano de contratacién tendrd la facultad de adjudicar el contrato de arrendamiento a la
mejor oferta o declarar desierto el procedimiento de adjudicacion en el plazo maximo de 1 mes
contado desde la apertura de las ofertas econdmicas (Sobre 2)

La adjudicacion que, en su caso, acuerde el 6rgano de contratacion, deberd ser motivada y se
notificara a los licitadores, publicindose en el Perfil de Contratante del Consorcio.

5.5. FORMALIZACION DEL CONTRATO:

Una vez notificada la adjudicacion al adjudicatario, éste deberd presentar, en el plazo maximo
de 10 dias hdbiles a contar desde el dia siguiente al de su recepcién, la siguiente

documentacion, en el supuesto de que no la hubiera presentado con anterioridad:

1. Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y capacidad de obrar del licitador

1.1. Si se trata de empresario individual: copia del NIF o documento que lo sustituya.

1.2. Sise trata de una persona juridica: copia de escritura de constitucion o modificacion, en
su caso (en la que consten las normas por las que se rige actualmente su actividad), inscrita
en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién que
le sea aplicable. Si no lo fuere, copia de escritura o documento de constitucion, estatutos o
acta fundacional, en el que consten las normas por las que se rige su actividad, inscritos, en
su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como copia del Numero de Identificacion
Fiscal (NIF).

En el caso de licitadores extranjeros (sean o no comunitarios), éstos habran de aportar la
documentacion que recoja su exacto régimen juridico (ver ANEXO V).

2. Representacion y apoderamientos

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, o representen a una persona
juridica, acompafiardn también copia de poder acreditativo de su representacion. Si el
documento acreditativo de la representacidn contuviese delegacién permanente de facultades

o constituyese un poder general, deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil.

En el caso de que el firmante del contrato fuera una persona distinta de quien presentd la

oferta, también se deberdn presentar sus poderes.
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El contrato de arrendamiento se firmara electronicamente, de manera que el representante de
la adjudicataria y/o firmante del contrato debera disponer de firma electrénica valida a dichos
fines.

Para la gestion de la formalizacion del contrato, el firmante del contrato debera facilitar, junto
con sus poderes, su direccion de correo electronico.

3. Documentacion acreditativa del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social

Certificados acreditativos, de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de estar
dado de alta en el IAE, no haber causado baja en dicho impuesto y estar al corriente o exento
de pago del mismo. Los referidos certificados se podran aportar en formato electrénico o
telematico.

Para ello:

» Cumplimiento de las obligaciones tributarias estatales: se acreditard, en la forma

establecida en el articulo 15 del RGLCAP, mediante la certificacion positiva, expedida
por la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria, en la que se contenga
genéricamente el cumplimiento de las obligaciones tributarias contempladas en el
articulo 13 del RGLCAP.

» Cumplimiento de las obligaciones de Seguridad Social: se acreditard en la forma

establecida en el articulo 15 del RGLCAP, mediante la certificacidn positiva expedida por
la Tesoreria General de la Seguridad Social, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.

» |AE: se acreditara de la forma establecida en el articulo 15 del RGLCAP, en la que se
contenga el cumplimiento de los requisitos sefialados en el articulo 13, parrafo 1,
apartado a). En el supuesto de hallarse comprendido en alguna de las exenciones
establecidas en el articulo 82, apartados e) y f) del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
deberan presentar, asimismo, original o copia de la resolucidn expresa de la concesion
de la exencidn de la AEAT.
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4. Certificado de cuenta bancaria y orden SEPA firmada
Un certificado expedido por entidad bancaria en el cual figure un nimero de cuenta titularidad
del arrendatario, donde se domiciliaran los pagos derivados del contrato de arrendamiento.

Asimismo, debera adjuntar el formulario de la orden SEPA debidamente firmado, unido como
ANEXO VIII a este Pliego.

5. Domicilios a efectos de notificaciones y facturacion

Un domicilio a efectos de notificaciones, distinto del que corresponda a la nave arrendada, y
un domicilio a efectos de facturacién. Ambos domicilios pueden coincidir.

6. Pdliza de Seguros

El adjudicatario debera presentar el justificante de suscripcion de una péliza de seguros que
cumpla con los requisitos acto seguido sefialados, asi como el recibo acreditativo de su pago.

El ARRENDADOR no responderd de ningun tipo de dafios producidos con motivo de la
explotacion o actividades desarrolladas en los inmuebles, asumiendo la ARRENDATARIA,
expresamente, la responsabilidad de los riesgos que puedan derivarse de su ocupacion, asi como
la de indemnizar cuantos dafios y /o perjuicios pudiera causar a los propios locales, al
ARRENDADOR o personas de él dependientes y/o a terceros su uso y disfrute, eximiendo
expresamente al ARRENDADOR de cualquier tipo de responsabilidad.

La ARRENDATARIA se hace responsable de la contratacion de los sequros de dafios materiales
necesarios para asegurar el contenido de los locales.

Asimismo, la ARRENDATARIA deberd tener contratado un Seguro de Responsabilidad Civil
mediante el que queden cubiertos los dafios personales y/o materiales y los perjuicios
patrimoniales derivados de dichos dafios, causados a terceros (incluido los dafios causados a los
propios locales arrendados), en el ejercicio de su actividad. Esta pdliza de Responsabilidad Civil
deberd garantizar como minimo las siguientes coberturas y limites:

e Coberturas Minimas:
a) Responsabilidad Civil de Explotacion
b) Responsabilidad Civil Locativa
¢) Responsabilidad Civil subsidiaria de subcontratistas, sélo para el caso de
que existan subcontratistas. En caso de que no exista subcontratacion se
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comunicard por escrito al Consorcio. En el caso de que existan
subcontratistas, éstos deberdn de disponer de su propia pdliza de
responsabilidad civil, o figurar como asegurados adicionales en la pdliza del
arrendatario.

d) Responsabilidad Civil patronal (en caso de ser necesaria)

e) Responsabilidad Civil de Productos (en caso de ser necesaria)

d) Defensa juridica y Fianzas

o Limite General - no podrd ser inferior a 600.000.-€ por siniestro y afio.

e Sublimite Victima - no podrd ser inferior a 300.000.-€

o Sublimite para RCivil Locativa — no podra ser inferior a 600.000.-euros por siniestro
y afio

En caso de que la ARRENDATARIA realice en algun momento obras en los locales
arrendados debera solicitar la correspondiente autorizacion al ARRENDADOR, quien llegado el
momento y tras el estudio correspondiente del tipo de obra, podrd exigir la contratacion de los
seguros complementarios que se consideren necesarios para cubrir los riesgos
correspondientes.

Asimismo, la ARRENDATARIA se compromete a:

e Tener contratado cualquier otro tipo de seqguro de contratacion obligatorio
conforme a la legislacion en vigor.

e Informar al ARRENDADOR de cualquier incidencia que afecte a la cobertura de las
polizas exigidas prestdandose a colaborar en la resolucion de dichas incidencias.

e Soportar, en caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago de
las indemnizaciones, ya sea por aplicacion de franquicias o por descubrimiento de
cobertura en los seguros contratados.

e Reparar los dafios y responder por aquellos riesgos que le corresponden pero que
no estén asegurados por pdliza, a fin de llevar a buen término las obligaciones y
responsabilidades establecidas y asumidas en el presente contrato de
arrendamiento.

e Abonar puntualmente las primas anuales y entregar anualmente al ARRENDADOR
copia de los recibos de seguros contratados. En cualquier momento y a peticidn
del ARRENDADOR, la ARRENDATARIA deberd probar que estd al dia en el pago de
dichas primas de conformidad con las estipulaciones de las pdlizas de sequros y
que las pdlizas cubren adecuadamente los riesgos detallados en el presente
contrato. La ARRENDATARIA se compromete a no realizar ningun tipo de actos que
pudiera limitar las coberturas o la anulacidn de la pdliza que cubra los locales.
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7. Fianza Arrendaticia

Deberd presentarse documento justificativo de haber ingresado en efectivo en la cuenta

corriente que le sea indicada por el Consorcio, el importe equivalente a dos mensualidades de
la renta arrendaticia (IVA excluido) que figure en el contrato.

8. Garantia adicional arrendaticia

Deberd presentarse documento justificativo de haber prestado garantia adicional arrendaticia
por un importe equivalente a dos mensualidades de la renta (IVA excluido) que figure en el
contrato, ya sea mediante aval bancario, seguro de caucion o bien su ingreso en efectivo en la
cuenta del Consorcio que le serd proporcionada a dichos fines.

En caso de presentarse mediante aval bancario o seguro de caucién, dichos documentos se
ajustardn al contenido de los modelos unidos a este Pliego como ANEXOS V' y VI.

En todo caso, el importe conjunto de la fianza arrendaticia y la garantia adicional arrendaticia
representard el importe equivalente a 4 mensualidades de la renta total que figure en el
contrato (IVA excluido).

Como luego se dira, estas cantidades (fianza y garantia adicional), seran objeto de actualizacion
y reajuste cada cinco afios, hasta la finalizacion del contrato y su prérroga.

Para ello se tomara de referencia el importe de la renta que se esté aplicando en el momento
de la correspondiente actualizacién. El Consorcio requerird a los arrendatarios por escrito para
que procedan a efectuar los ingresos correspondientes a dichas actualizaciones.

La ejecucion total o parcial de suimporte por razén de su aplicacion a responsabilidades en que
hubiere incurrido el arrendatario requerira su inmediata reposicién por parte de éste, hasta
restablecer su total importe, en el plazo maximo de diez dias desde que el Consorcio asi lo
requiera. Su no reposicion por el arrendatario serd causa de resolucidn contractual.

Presentada en tiempo y forma la documentacion sefialada en el apartado anterior, se

procederad a la formalizacion del contrato de arrendamiento, el cual se llevara a cabo en el plazo
maximo de diez dias habiles a contar desde que dicha documentacién sea presentada.
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Si el adjudicatario no presentase los documentos exigidos en el plazo fijado, o renunciase a la
adjudicacion, o no compareciese a la formalizacion de dicho contrato el érgano de contratacion
declarara decaida la adjudicacion a su favor y, en su caso, podra acordar una nueva adjudicacion
al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus
ofertas, en cuyo caso se concedera al segundo y sucesivos, un nuevo plazo para cumplimentar
y aportar los documentos correspondientes.

6. CONDICIONES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Se adjunta, como ANEXO VII, modelo de clausulado de contrato de arrendamiento, que se

suscribird con el adjudicatario y en el que se incorpora la regulacién basica del contrato, asi
como los derechos y obligaciones del arrendador y el arrendatario y las consecuencias de su
incumplimiento.

Todas las estipulaciones contractuales recogidas en dicho modelo (junto con el resto de los
Anexos) forman parte del presente Pliego y tienen caracter normativo, de manera que seran
de obligado cumplimiento para el Consorcio y el adjudicatario-arrendatario, que por presentar
su oferta las asume incondicionalmente, regulando asi la relacion juridico contractual que
vinculard a ambas partes.

7. CONFIDENCIALIDAD Y DATOS PERSONALES

Confidencialidad

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 133 de la ley 9/2017 de Contratos del Sector
Publico, en adelante LCSP, asi como, lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley 3/2018 de
Proteccion de Datos y Garantia de Derechos digitales, en adelante LOPDGDD.

En atencién a las citadas normativas, el érgano de contratacion no podra divulgar la
informacién facilitada por los licitantes que estos hayan designado como confidencial en el
momento de presentar su oferta. El caracter de confidencial afecta, entre otros, a los aspectos
confidenciales de las ofertas y a cualesquiera otras informaciones cuyo contenido pueda ser
utilizado para falsear la competencia, ya sea en ese procedimiento de licitacion o en otros
posteriores.
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El deber de confidencialidad del drgano de contratacién, asi como de sus servicios
dependientes no podra extenderse a todo el contenido de la oferta del adjudicatario ni a todo
el contenido de los informes y documentacion que, en su caso, genere directa o indirectamente
el 6rgano de contratacién en el curso del procedimiento de licitacién. Unicamente podréa
extenderse a documentos que tengan una difusion restringida, y en ninglin caso a documentos
gue sean publicamente accesibles.

El deber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacién publica de partes no
confidenciales de los contratos celebrados, tales como, las entidades con las que se ha
contratado y subcontratado, y, en todo caso, las partes esenciales de la oferta y las
modificaciones posteriores del contrato, respetando en todo caso lo dispuesto por la normativa
en materia de proteccién de datos. Este deber se mantendra durante un plazo de 5 afios desde
el conocimiento de esa informacion.

Por su parte, la LOPDGDD establece que, cualquier persona que intervenga en cualquier fase
del tratamiento de datos de caracter personal estara sujeta al deber de confidencialidad. Es
por ello que, en todo caso, respecto al acceso a datos de cardcter personal y a las informaciones
confidenciales que pudiera producirse en virtud de la relacién contractual de arrendamiento
las partes se obligan a guardar secreto sobre los mismos, comprometiéndose a exigir de sus
trabajadores y colaboradores el referido sigilo. Esta obligacion subsistird aun después de
finalizada la relacion negocial que une a las partes.

Informacidn basica sobre proteccidén de datos

De conformidad con la normativa en materia de protecciéon de datos, concretamente el
Reglamento (UE) 2016/679, en adelante el RGPD, y la LOPDGDD, el Consorcio informa que los
datos facilitados durante la tramitacion de la licitacidon, serdn tratados con la finalidad de
realizar una valoracién de la idoneidad de la oferta en relacién al proceso de adjudicacién, asi
como, en caso de ser adjudicatario, gestionar la contratacion objeto del presente documento.

Teniendo en cuenta lo dispuesto por el articulo 6 del RGPD, el tratamiento de la informacion
recabada durante la licitacidon y, posteriormente, durante la ejecucién del contrato, tiene su
base legitimadora en el ejercicio de los poderes publicos conferidos al Consorcio, en la
necesidad del tratamiento de los datos para la ejecucion de un contrato, en el cumplimiento
de una obligacion legal impuesta por la LCSP, asi como en base a un consentimiento expreso e
inequivoco del interesado, por la aceptacion de las presentes clausulas.
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Se informa que los datos personales podran ser comunicados a las entidades publicas -estatales
0 autonomicas- competentes en base a los supuestos marcados por la ley, asi como a otras
entidades segln se requiera en base a la ejecucién del contrato, como puedan ser, entidades
financieras o entidades aseguradoras. Por otra parte, se informa que, en base al principio de
transparencia, los datos personales podran ser publicados en los tablones y diarios o boletines
oficiales correspondientes, no obstante, para ello se tendran en cuenta las prescripciones
establecidas en la disposicion adicional séptima de la LOPGDD.

Los datos tratados se conservaran durante todo el proceso de tramitacion de la licitacion y, en
su caso, durante la vigencia de la relacion contractual que dé lugar la presente licitacion,
independientemente de los plazos prescripcidn establecidos legalmente y mientras duren los
plazos de prescripcidn para el ejercicio de las acciones correspondientes.

Por otra parte, el Consorcio informa que el titular de los datos podra ejercer sus derechos a
acceder, rectificar y suprimir los datos, a la portabilidad de los mismos, a la limitacién en su
tratamiento, asi como a su oposicion al mismo, debiendo ponerse en contacto con el Consorcio
de la Zona Franca de Vigo a través de un escrito dirigido a la siguiente direccidn:
lopd@zonafrancavigo.com, acompafiado de una fotocopia del DNI o documento identificativo
similar.

En todo caso, se podra consultar la informacién adicional sobre proteccion de datos en la
Politica de Privacidad del Consorcio publicada en su sitio web: www.zfv.es.

Por ultimo, en caso de que el licitador, facilitase informacion o datos de caracter personal
relativos a terceros diferentes del que realiza la comunicacién, éste debera, previo a la
comunicacion de los datos, informar a los titulares de los datos de los extremos incluidos en la
presente cldusula, absteniéndose de incluirlos en caso de no obtener su consentimiento al
respecto.

Normativa en proteccion de datos

Sifuese procedente, e independientemente de si los trabajos objeto de licitacion suponen o no
un flujo de datos personales entre el Consorcio y el adjudicatario, éste Ultimo tiene la obligacién
de cumplir con todo lo dispuesto en la normativa tanto nacional como europea en materia de
proteccion de datos, de forma que, la mera participacion en la presente licitacion supone un
reconocimiento por parte del licitador del cumplimiento de la citada normativa y la observacion
y atencion continuada de las medidas requeridas en materia de proteccion de datos para el
caso de que sea resuelto adjudicatario.
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8. VISITA A LA NAVE OBJETO DE ESTA OFERTA

Los interesados en este procedimiento podran solicitar del Consorcio de la Zona Franca de Vigo
en el correo electronico comercial@zonafrancavigo.com, o bien en el teléfono 986 269 726, la
concertacion de una visita a la nave objeto de arrendamiento.

La visita se solicitarad dentro de los tres dias laborables siguientes a la publicacion de la licitacién
y se realizara dentro de los cinco dias laborables siguientes a la solicitud, a fin de que puedan

realizar las comprobaciones que consideren oportunas de cara a la presentacion de sus ofertas.

La no asistencia a la visita no dard derecho a los licitadores a la solicitud de una nueva visita, ni
impedird a los interesados presentar sus ofertas.

9. OFERTA PUBLICA PERMANENTE

Una vez el presente Pliego de Condiciones sea publicado en la web del Consorcio de la Zona
Franca de Vigo, y dentro del plazo que se sefiale, cualquier interesado podra presentar oferta
en las condiciones fijadas en el mismo.

Transcurrido el plazo inicial de presentacidn de ofertas, si el procedimiento se quedara desierto
bien porque no se presentase ninguna oferta dentro de dicho plazo o bien porque no se
adjudicase a ninguno de los presentados, esta Oferta Publica se mantendra abierta con caracter

permanente, de manera que cualquier interesado podra presentar su oferta para optar a su
adjudicacion.

En todo caso, los actos de apertura que deban celebrarse publicamente serdn debidamente
anunciados en la pagina web.

Santiago Lopez Guerra Roman
Vicesecretario General del Consorcio

de la Zona Franca de Vigo

Diligencia para hacer constar que el presente Pliego de Condiciones ha sido previa y favorablemente informado por

el Servicio Juridico del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.
Clara Rodriguez Ferndndez. Directora del Departamento de Contratacion y Asesoria Juridica

***Documento firmado digitalmente***
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ANEXO |
PLANQOS
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ANEXO |
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
(SOBRE 1)

ING/21/0006: “Oferta publica para la adjudicacion del arrendamiento del médulo 7 de la nave
4 del Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo”

Fecha de la declaracion:
ORGANO DE CONTRATACION

URL: http:/www.zonafrancavigo.com
Nombre: Consorcio Zona Franca de Vigo

Dot , con NIF............ , en nombre propio/en representacién de la
entidad........ (sefialar lo que proceda), sociedad constituida en virtud de escritura publica
..................... (resefiar los datos de la escritura), con domicilio social en................, en relacién

con el procedimiento ya indicado, por la presente:

DECLARA RESPONSABLEMENTE:

* Que el compareciente, o la empresa a la que represento reune los requisitos de plena
capacidad juridica y de obrar para contratar con el sector publico, recogidos y exigidos en
los articulos 65y 84 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(en lo sucesivo LCSP).

» Que el compareciente, o la empresa a la que represento ni sus administradores y/o
representantes, no estan incursos en causas de prohibicién o incompatibilidad para
contratar con el Consorcio de la Zona Franca de Vigo, y que no estan incursos en la
prohibicidn recogida en el articulo 95.2 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

* Que el compareciente o la entidad a la cual represento se halla al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
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disposiciones vigentes; asimismo manifiesta estar dado de alta en el IAE, no haber
causado baja y estar al corriente o exento de su pago.

= (Solo incluir en el caso de que el licitador sea extranjero) Que el compareciente o la
entidad a la cual represento, en caso de resultar adjudicataria, se compromete a
someterse a la jurisdiccién de los juzgados vy tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pueden surgir en la ejecucion
del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderle.

= Que el compareciente o la entidad a la cual represento, en caso de resultar
adjudicataria, se compromete a salvaguardar la confidencialidad de la informacion
manejada y al respeto estricto de la normativa sobre propiedad intelectual e industrial,
asi como la relativa al tratamiento de datos de caracter personal.

* Queel compareciente o la entidad a la cual represento se obliga expresa y formalmente
al cumplimiento de |a totalidad de las obligaciones que se derivan del presente Pliego
de Condiciones y sus anexos, que se consideran parte integrante del mismo.

DATOS DEL LICITADOR

NIF:

Nombre/denominacién social:

Teléfono:

Direccién postal a efectos de notificaciones:

DATOS DEL DECLARANTE
NIF:

Nombre:

Apellidos.

Cargo:

Fdo.

AL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO IlI

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

(SOBRE 2)

ING/21/0006: “Oferta publica para la adjudicacién del arrendamiento del médulo 7 de la nave
4 del Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo”

Deoeiee e , con NIF............ , en nombre propio/en representacién de la
entidad....(sefialar lo que proceda), sociedad constituida en virtud de escritura publica
..................... (resefiar los datos de la escritura), con domicilio social en................, en relacién
con el procedimiento ya indicado, por la presente declara que:

En relacién con la oferta publica sefialada se obliga, en el caso de resultar adjudicatario, a la
formalizacion del contrato de arrendamiento con estricta sujecidn a los requisitos y demas
condiciones contenidas en el Pliego de Condiciones y sus anexos y en su oferta, ofertando para
ello un precio metro cuadrado/mes para el médulo 4.7, de ................... euros, IVA excluido.

El importe del IVA ascendera a............ euros.

Y en prueba de conformidad, y a todos los efectos, firma la presente

Fdo.

AL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO IV
DOCUMENTACION QUE DEBEN APORTAR LAS EMPRESAS NO ESPANOLAS DE ESTADOS
MIEMBROS DE LA UNION EUROPEA Y LAS EMPRESAS EXTRANJERAS

A.) Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Union Europea, deberan aportar
cuando asi les sea requerido por el érgano de contratacion, la siguiente documentacion:

1) Las empresas individuales deberan presentar el documento de identidad personal de su pais.
Silaempresa fuera persona juridica debera presentar sus documentos constitutivos, traducidos
de forma oficial al castellano o gallego, inscritos en un registro profesional o comercial cuando
este requisito sea exigido por la legislacién del Estado respectivo.

2) En el caso de que el/la licitador/a no actle en nombre propio o se trate de persona juridica,
deberd aportar poder bastante que habrd de ser, asimismo traducido de forma oficial al
castellano o gallego.

3) Declaracién de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder
al licitador.

4) Acreditacién de no estar incurso en ninguna de las circunstancias enumeradas en el articulo
71 de la Ley de Contratos del Sector Publico-LCSP. Dicha acreditacion podra realizarse mediante
testimonio judicial o certificacidn administrativa segun los casos y cuando dicho documento no
pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracién
responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario/a publico/a u organismo
profesional cualificado. Cuando esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado
respectivo, podrd también sustituirse por una declaracion responsable otorgada ante una
autoridad judicial.

5) Certificado expedido por la autoridad competente del Estado miembro, traducido
oficialmente al castellano o gallego, por el que se acredite que la empresa esta en regla con sus
obligaciones relativas al pago de sus obligaciones tributarias y cotizaciones de la Seguridad
Social, segun las disposiciones legales del Estado del érgano adjudicador.

B.) Aquellas empresas extranjeras de Estados no miembros de la Union Europea, ademas de los
requisitos expuestos en los seis apartados anteriores deberan acreditar:
6) Informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de

la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, donde se
certifique que la empresa tiene capacidad de obrar.
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ANEXO V
MODELO DE GARANTIA MEDIANTE AVAL

La entidad.....cccoovevviereccriine (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
reciproca), con NIF......c.cccceoveveenne.. y domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en
..................... , en la calle/plaza/avenida.......c.cc.ccccccceeeeeeeveeecniee, CPurceveee., 'y €0 su nombre
(nombre y apellidos de 10s apoderados)...........cccces oecevrevireinerenennn, con poderes suficientes

para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte
inferior de este documento,

AVALA
A (nombre y apellidos o razén social del avalado).............iiiiiiinineninnn. , con
NIF e , ante el Consorcio de la Zona Franca de Vigo, en virtud de lo dispuesto en

el articulo 36.5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. Este aval
se otorga en concepto de GARANTIA ADICIONAL para responder de las obligaciones
arrendaticias inherentes y derivadas del contrato de arrendamiento para uso distinto del de
vivienda a suscribir entre el Consorcio y el avalado, relativo al médulo 4.7 de la nave 4 del
Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo, tales como el pago de las rentas y demas gastos y
cantidades asimiladas a la renta, desperfectos en dicho inmueble y la obligacién de devolverlo
en el mismo estado que lo recibid.

El importe de este Aval asciende a la cantidad de ......cccceveeeviceiiicccine e (en letra y
numero).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del Consorcio de la
Zona Franca de Vigo.

El presente aval estara en vigor hasta que el Consorcio de la Zona Franca de Vigo o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucién.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con
NUMErO .

ceveveeen(LUgar y fecha)
................ (Razon social de la entidad)
wveeveeenen(Firma de los apoderados)
BASTANTEO DE PODERES
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ANEXO VI
MODELO DE GARANTIA MEDIANTE CERTIFICADO DE SEGURQ DE CAUCION

Certificado NUMEro.......cccveoveveerververnens

La entidad aseguradora (se expresard la razén social completa de la entidad aseguradora), en
adelante asegurador, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en............... ,
en la calle/plaza/avenida.......cccoccvvveerevinnerecnn. L CPo, LY NIF , ¥ en su nombre
(nombre y apellidos de 105 representantes)..........c.ccccocvuveeeeceeeeeeeeeieeeeieeeeana con poderes
suficientes para obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion se
resefia en la parte inferior de este documento,

ASEGURA

A (nombre y apellidos o razon social del tomador del SequIo)............coceeeeeveeeeeceeeeeeeeeeee , con
NIF e , en concepto de tomador de seguro, ante el Consorcio de la Zona Franca
de Vigo, en adelante asegurado, hasta el importe de .............euros, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 36.5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Este seguro se otorga en concepto de GARANTIA ADICIONAL para responder de las obligaciones
arrendaticias inherentes y derivadas del contrato de arrendamiento para uso distinto del de
vivienda a suscribir entre el Consorcio y el avalado, relativo al modulo 4.7 de la nave 4 del
Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo, tales como el pago de las rentas y demas gastos y
cantidades asimiladas a la renta, desperfectos en dicho inmueble y la obligacion de devolverlo
en el mismo estado que lo recibid.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni
éste liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro. El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado
al primer requerimiento del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

El presente seguro de caucidn estara en vigor hasta que el Consorcio de la Zona Franca de Vigo
0 quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucion.
............................ (Lugar y fecha)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION
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g

5 ANEXO VI

i MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

2

% CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL MODULO 4.7 DE LA NAVE 4, DEL PARQUE

5 TECNOLOGICO Y LOGISTICO DE VIGO

S

g

£ En Vigo, a la fecha de la firma digital
E REUNIDOS

% De una parte, David Regades Ferndndez, mayor de edad, provista de N.I.F. 36.077.372-
< D, en nombre y representaciéon del CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO, N.I.F V-
g 36.611.580, en calidad de Delegado del Estado en dicho organismo, cargo para el que fue
% nombrado por Real Decreto 837/2018, de 6 de julio de 2018 y con poderes suficientes para ello
S en virtud de acuerdo adoptado por el Comité Ejecutivo de la entidad en su reunién del dia 27
% de febrero de 2018, con el caracter de arrendador (designado en lo sucesivo como
§ ARRENDADOR/CONSORCIO).

©

£ De otra, .eeveveverenenen. con D.N.. N2 ... , en nombre y representacion de la
j: mercantil wooovveeerieeiiieennes ,con NLF. o, , en calidad de ..o de la entidad,
= segln consta en Escritura de ........cco....... , otorgada ante el Notario de ........ccoceevrennnnn. , D.
% ...................... ,eldia ... de i de 20..., con el nimero ................ de su protocolo,
? debidamente inscrita en el Registro Mercantil (en adelante, ARRENDATARIA).

g

2«3 Se reconocen ambos la capacidad legal necesaria para obligarse, lo que de comun
% acuerdo efecttan por medio del presente documento 'y, a tal fin,
o EXPONEN

2

'S

aQ l.- En el Parque Tecnoldgico y Logistico de Vigo, en adelante PTL, y mas concretamente
2 en la parcela n? 4, el Consorcio promovié la construccién de una nave industrial con una
‘g superficie total construida de 9.907 m2. Dicha nave, denominada nave n2 4, se dividié asimismo
% en 10 naves modulares.

©

Té Il.- EIl CONSORCIO es propietario en pleno dominio, de cuatro de esas naves
% modulares llamadas MODULOS 4.4, 4.5, 4.6 y 4.7, con una superficie total de 3.600 metros
z cuadrados.

)

\g Areal 46 - 36201 Vigo, Espafia - Dpto. Z.F. y Expl. Inmob. - zonafrancavigo.com
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En concreto, el MODULO 4.7, responde a la siguiente descripcién:

Zona edificada: Nave modular con una superficie total construida de 900 metros
cuadrados que corresponden en su integridad a planta baja.

Linda: Norte, con zona de maniobra situada en la fachada Norte, cuyo dominio y uso
se le atribuye en exclusiva, a través de la cual se comunica con la zona de circulacion comun de
la parcela; Sur, con zona de maniobra situada en la fachada Sur, cuyo dominio y uso se le
atribuye en exclusiva, a través de la cual se comunica con la zona de circulacién comun de la
parcela; Este, zona edificada del mddulo niumero 4.8 de la divisién horizontal; Oeste, con zona
edificada del mddulo nimero 4.6 de la division horizontal.

Zona no edificada: se le atribuye, a dicho Mddulo, como ANEJO inseparable:

a) Lapropiedad del patio de maniobra situado en la fachada Sur de la nave, de 414
metros cuadrados aproximadamente, que linda: Norte, con zona edificada del mddulo 4.7 de
la divisién horizontal: al Sur, con zona comun de rodadura de la nave; Oeste, con patio de
maniobra correspondiente al mddulo nimero 4.6 de la divisién horizontal y Este, con patio de
maniobra correspondiente al médulo nimero 4.8 de la divisién horizontal.

b) La propiedad del patio de maniobra situado en la fachada Norte de la nave, de
414 metros cuadrados aproximadamente, que linda: Sur, con zona edificada del mddulo
numero 4.7 de la divisidon horizontal; al Norte, con zona comun de rodadura de la nave; Este,
con patio de maniobra correspondiente al médulo numero 4.8 de la division horizontal y al
Oeste, con patio de maniobra correspondiente al médulo nimero 4.6 de la divisién horizontal.

c) La propiedad de una superficie total de 162,50 metros cuadrados
aproximadamente, destinada a las plazas de aparcamiento sefialadas en el plano adjunto con
los numeros setenta y seis al ochenta y ocho, ambos inclusive, con una superficie de 12,50
metros cuadrados cada una.

Todas ellas situadas en la zona de aparcamiento situada en el extremo Este de la
parcela.

CUOTA DE PARTICIPACION: Al médulo 4.7 formado por divisidn horizontal, se le fijan
las siguientes cuotas de participacidon en los elementos comunes y gastos generales. Estas
cuotas se han establecido teniendo en cuenta los anejos que corresponden a cada uno de los
modulos.

c) Una cuota de participacion del 10% en la Comunidad de propietarios de la nave modular

en régimen de propiedad horizontal.
d) Una cuota de participacion del 0,54757611% en la Entidad de Conservacion del Parque.

vF
‘ v Areal 46 - 36201 Vigo, Espafia - Dpto. Z.F. y Expl. Inmob. - zonafrancavigo.com

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-bcdc-db12-2¢7b-99f9-68fa-155d-e7c5-fa66 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : Aplicacién Portafirmas (https:/pf.seap.minhap.es)

Pagina 31 de 46

CSV : GEN-bcdc-db12-2c7b-99f9-68fa-155d-e7c5-fa66
- DIRECCION DE VALIDACION : Aplicacién Portafirmas (https:/pf.seap.minhap.es)
5 FIRMANTE(L) : SANTIAGO LOPEZ - GUERRA ROMAN | FECHA : 21/12/2021 16:39 | Sello de Tiempo: 22/12/2021 08:29
FIRMANTE(2) : CLARA MARIA RODRIGUEZ FERNANDEZ | FECHA : 22/12/2021 08:29 | Sello de Tiempo: 22/12/2021 08:29




ZONAFRANCA

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nimero DOS de los de Vigo, al Tomo
2.248, Libro 1248 de Vigo, folio 105, finca numero 73.156, inscripcion 12.

Se adjunta al presente contrato como Anexo |, el cual pasara a formar parte integrante
del mismo, un Plano descriptivo del referido inmueble.

[1l.- El Consorcio de la Zona Franca de Vigo tramité una Oferta Publica con el nimero
de expediente ING/21/0006 para la adjudicacion de un contrato de arrendamiento del referido
moédulo 4.7, a resultas de lo cual resultd adjudicataria de dicho contrato la
entidad.....cccoovieieiiei (en lo sucesivo ARRENDATARIA), segun Resolucion de
fecha..ccoovii , en los términos que figuran en el Pliego de Condiciones Econdmico-
Administrativas y Técnicas de la oferta, y los ofertados por la propia entidad ARRENDATARIA.

De acuerdo con lo sefialado en el Pliego de Condiciones y previa la presentacion de la
documentacién necesaria, las partes deben formalizar el correspondiente Contrato de
arrendamiento para uso distinto del de vivienda, de acuerdo con lo previsto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y a tal fin lo llevan a término de acuerdo con
las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente contrato, el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO, en calidad de
ARRENDADOR, arrienda a ....ccceeeeeene como ARRENDATARIA, el inmueble descrito en el
Expositivo | de este documento.

El inmueble objeto de contrato se destinara Unica y exclusivamente, en su integridad
y con exclusion de cualquier otro uso, a la realizacion de las actividades descritas en su objeto

social, que serdnlasde .....ccoceeievieiiiiienane.

SEGUNDA. - DURACION DEL CONTRATO

El contrato tendrd una duracion de QUINCE ANOS a contar desde el
A8 , finalizando el dia.......ccccoveenni.. , ambos dias incluidos.

Una vez finalizada su duracion inicial, el presente contrato podra prorrogarse por
CINCO ANOS mas. A dichos fines, la ARRENDATARIA, de estar interesada en prorrogar el
contrato comunicara dicha intencion al ARRENDADOR con una antelacion de TRES MESES a la
fecha de finalizacién del contrato a través de un medio que deje constancia de su recepcién y
contenido. La prérroga deberd ser autorizada por el ARRENDADOR vy se formalizara por escrito.
En caso de no preavisar con la antelacién indicada, el contrato finalizard sin solucién de
continuidad.
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ZONAFRANCA

Transcurrido el plazo fijado de vigencia del contrato, éste se extinguird sin que la
ARRENDATARIA tenga derecho a beneficio, derecho especial y/o indemnizaciéon alguna
recogidos en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y que, teniendo
el cardcter de renunciables, no se le reconozcan expresamente en este contrato, quedando
expresamente excluida la contemplada en el articulo 34 de la citada Ley, en tanto que el destino
pactado para los inmuebles objeto de arrendamiento no queda afecto al ejercicio de ninguna
actividad comercial de venta al publico.

Transcurrido dicho plazo maximo de duracién del contrato, la ARRENDATARIA
desalojara el bien objeto de arrendamiento. Si llegado el término de vigencia del contrato, la
ARRENDATARIA no efectuase el desalojo del inmueble, quedard obligada a indemnizar al
ARRENDADOR con la suma del importe diario (calculado por referencia a meses de 30 dias de
duracién) de la renta multiplicado por tres por cada dia transcurrido desde la fecha de
finalizacion del plazo contractual o de sus prérrogas, en su caso, hasta aquélla en que el local
guede expedito y enteramente libre a disposicion del ARRENDADOR.

La ARRENDATARIA podrd, con un preaviso escrito de TRES MESES a la fecha en que
desee poner fin al contrato anticipadamente, desistir del mismo con anterioridad a la fecha
fijada para su vencimiento. En tal caso la ARRENDATARIA no abonard al ARRENDADOR ninguna
mensualidad por el tiempo que reste hasta la finalizacion prevista del contrato, a salvo las
rentas correspondientes a los meses de obligado preaviso, y los gastos que estuvieren
pendientes de abono a dicha fecha, y todo ello sin perjuicio de las eventuales responsabilidades
a que quede afecta la fianza arrendaticia prestada, en los términos resefiados en el presente
contrato.

TERCERA. - PRECIO DEL CONTRATO

El precio del arriendo se fija en la cantidad de ............... euros al mes, por metro
cuadrado, IVA no incluido. Por lo tanto, la ARRENDATARIA abonara al ARRENDADOR la cantidad
mensual de ............... €, IVA no incluido, por mensualidades anticipadas. Al importe de la renta

mensual pactada se le aplicard el importe correspondiente al IVA, cantidad que se abonard
simultdneamente con la mensualidad de renta correspondiente.

La renta, IVA y demas cantidades cuyo pago asume la ARRENDATARIA por medio del
presente contrato, seran abonadas por ésta al ARRENDADOR dentro de los cinco primeros dias
de cada mes, y se efectuard el pago mediante domiciliacion bancaria en la cuenta n@
....................... que la ARRENDATARIA tiene abierta en la entidad ......c..cccovvviieienns

En el supuesto de modificacién del contrato que suponga aumento o reduccion de los
metros cuadrados arrendados, el precio de la renta y demas conceptos a abonar por la
ARRENDATARIA, se modificaran en el mismo sentido.
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ZONAFRANCA

CUARTA. - ACTUALIZACION DE LA RENTA

Para todo el tiempo de duracién del presente contrato la renta serd revisada el dia 1 de
Enero de cada afio, y se llevara a cabo aplicando sobre la renta que correspondiera satisfacer
en cada momento, el porcentaje de variacion interanual de noviembre del afio anterior del
indice de precios de alquiler de oficinas a nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica (INE) u organismo competente que lo sustituya.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de
oficinas, se aplicara en su defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por el
INE.

Si llegadas las fechas de las correspondientes actualizaciones, no se conocieran los
indices, cualquiera que fuese la causa, se continuaran girando las rentas a tenor de la Ultima
satisfecha, sin perjuicio de que una vez conocidos dichos indices y junto con el primer recibo
de renta actualizada se liquiden las diferencias atrasadas. La primera revision se producira
sobre la renta contractual y las sucesivas sobre las respectivas rentas revisadas. La revisién o
actualizacién no precisara notificacion previa al ARRENDATARIO.

El ARRENDADOR tendra derecho a cobrar una renta superior a la que resulte de aplicar
esta condicién, si en virtud de disposiciones legales de aplicacién a este contrato asi se
estableciera.

El precio de la renta se modificard en cada una de las prérrogas, y serd el que resulte de
aplicar las tarifas oficiales de arrendamiento publicadas por el Consorcio para los espacios
objeto de arrendamiento, o, en su caso, las tarifas vigentes en el momento de formalizacion de
la prérroga.

QUINTA. - POSESION

El ARRENDADOR entrega a la ARRENDATARIA, en el momento de la entrada en vigor
de este contrato las llaves y posesion del inmueble objeto del presente contrato y declara la
ARRENDATARIA, tras haberlo examinado junto con todas sus instalaciones, recibirlo en
perfectas condiciones de conservaciodn, uso, limpieza y a su entera satisfaccion.

La ARRENDATARIA manifiesta que recibe el inmueble completo y en perfecto estado,
, obligdndose a devolverlo en las mismas condiciones en que lo recibe (a salvo el uso normal
que pudiera darle) o, en su defecto, a satisfacer en metdlico el importe de los desperfectos que
existan a la terminacién del contrato.

vF
‘ v Areal 46 - 36201 Vigo, Espafia - Dpto. Z.F. y Expl. Inmob. - zonafrancavigo.com

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-bcdc-db12-2¢7b-99f9-68fa-155d-e7c5-fa66 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : Aplicacién Portafirmas (https:/pf.seap.minhap.es)

Pagina 34 de 46

CSV : GEN-bcdc-db12-2c7b-99f9-68fa-155d-e7c5-fa66
- DIRECCION DE VALIDACION : Aplicacién Portafirmas (https:/pf.seap.minhap.es)
5 FIRMANTE(L) : SANTIAGO LOPEZ - GUERRA ROMAN | FECHA : 21/12/2021 16:39 | Sello de Tiempo: 22/12/2021 08:29
FIRMANTE(2) : CLARA MARIA RODRIGUEZ FERNANDEZ | FECHA : 22/12/2021 08:29 | Sello de Tiempo: 22/12/2021 08:29




ZONAFRANCA

SEXTA. - GASTOS

El pago de los importes correspondientes a los gastos de mantenimiento y
conservacion del modulo objeto del arrendamiento seran por cuenta de la ARRENDATARIA a
partir de la fecha de su entrada en vigor y toma de posesidn.

La ARRENDATARIA sufragara todos los gastos que ocasionen los servicios vy
suministros con que cuente el médulo arrendado, tales como energia eléctrica, agua, gas y
otros similares aunque los recibos correspondientes vengan a nombre del ARRENDADOR, asi
como los gastos necesarios para su conservacion y mantenimiento y los gastos que ocasionen
sus instalaciones, reparaciones, sustituciones o modificaciones que fuere preciso introducir,
por ser exigidas por las compafiias suministradoras de dichos servicios o por disposicidn legal,
siendo asi mismo de cuenta de la ARRENDATARIA el pago del importe de los recibos que por
utilizacién, consumo u otros conceptos gire cualquiera de estas compafiias suministradoras. La
ARRENDATARIA se compromete, a su costa, a contratar con las respectivas compafiias
suministradoras aquellos servicios con los que no cuente el mddulo y sean necesarios para su
utilizacion y/o por disposicién normativa.

La ARRENDATARIA, sin dnimo exhaustivo o limitativo:

e Se hara cargo del pago de todos los gastos comunes generados, tanto ordinarios
como extraordinarios en la proporcién correspondiente al referido inmueble.

e Abonard el coste que supongan todos los arbitrios, tasas, impuestos, etc., sean del
Estado, Comunidad Autdnoma o Ayuntamiento que se deriven de la actividad o negocio a
explotar en el inmueble arrendado.

e El pago de las cuotas de la Entidad de Conservacion del Parque Tecnoldgico y
Logistico de Vigo, en el porcentaje que como propietario tiene asignado el ARRENDADOR.
Concretamente para esta superficie el porcentaje es del 0,54757611%.

e Elpago de las cuotas de la Comunidad de Propietarios en el porcentaje que como
propietario tiene asignado el ARRENDADOR. Concretamente para esta superficie supone un
10%.

Sila ARRENDATARIA solicitara la prestacion de cualesquiera otros servicios adicionales
ofrecidos por el ARRENDADOR, abonara su coste y le serdn de aplicacidn las tarifas vigentes en
cada momento.

SEPTIMA. - CONSERVACION DEL INMUEBLE ARRENDADO

La ARRENDATARIA se obliga a:
e Mantener en buen estado de uso y conservacion el inmueble arrendado.

e Abonar los desperfectos que se ocasionen en el propio inmueble arrendado, en
el edificio que los alberga, o en el recinto, por los empleados o personas que realicen trabajos
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ZONAFRANCA

o servicios para la ARRENDATARIA, como consecuencia del desempefio de la actividad propia
de la empresa, del traslado de muebles, la conduccién de bultos en general, el atasco y
desatasco de desaglies, etc. La ARRENDATARIA en tal caso se obliga a sufragar tales
reparaciones, bien mediante su reparacién directa bajo la supervision de los técnicos
designados por el ARRENDADOR o bien mediante el abono del importe que ello supondria. Si
fuere necesario realizar reparaciones de averias causadas por culpa o negligencia de la
ARRENDATARIA o bien derivadas del uso normal de las instalaciones, las obras se realizaran
siempre por la ARRENDATARIA bajo la supervision de los técnicos designados por el
CONSORCIO, correspondiendo en todo caso a la ARRENDATARIA la obtencién de los permisos
y licencias que sean preceptivos y exigibles. Se procederd igualmente respecto a aquellas obras
gue sea preciso realizar para conservar y/o reponer el inmueble arrendado.

e Permitir y facilitar el acceso al ARRENDADOR o la persona que éste designe, a las
instalaciones cuando ello sea necesario a criterio de la propiedad, para evitar dafios o reducir
la importancia de los mismos, tanto en las instalaciones de uso comun, como en las privativas
de cualquier usuario, o en las destinadas por el Consorcio de la Zona Franca de Vigo a su propio
uso. Especialmente, en caso de incendio facilitara el uso de las bocas de agua existentes en los
maddulos arrendados.

e Avisar por escrito, y a la mayor prontitud, desde el momento en que tenga
conocimiento de su produccion, de cualquier desperfecto que ocurra o dafio que se cause en
las instalaciones de uso comun de la nave. El ARRENDADOR procedera inmediatamente a su
reparacion por cuenta de la ARRENDATARIA, siempre que ésta sea la responsable.

e Conservara, a su cargo, en perfecto estado y/o modificard, a su cargo, las
instalaciones en la forma que requieran las autoridades administrativas o empresas
suministradoras, para acomodarlas a las disposiciones legales o reglamentarias.

OCTAVA. - CESION DEL INMUEBLE.

De conformidad con lo establecido en el parrafo 42 del articulo 4 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, las partes contratantes excluyen
expresamente la aplicacion a este arrendamiento, de lo establecido en el articulo 32 de la
misma Ley (cesion del contrato y subarriendo), salvo autorizacion expresa del Consorcio.

Consecuentemente, ambas partes convienen la prohibicion expresa de la
ARRENDATARIA de ceder, traspasar o subarrendar una parte o la totalidad del inmueble
arrendado, siendo explotado directamente por la ARRENDATARIA, no pudiendo formar ninguna
asociacion ni figura juridica similar ya que, en tal caso, se interpretaria la existencia de un
traspaso no consentido.

En todo caso, no se reputard cesion el cambio en la persona de la ARRENDATARIA
como consecuencia de operaciones societarias, sin que ello pueda suponer indemnizacién
alguna ni elevacién de la renta, con renuncia a lo dispuesto en el articulo 32.2 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.
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ZONAFRANCA

NOVENA. - LICENCIAS.
La ARRENDATARIA deberd proveerse, por su cuenta y riesgo, de todas las
autorizaciones, licencias y permisos que se requieran para la adecuada utilizacién del inmueble

arrendado y para el desarrollo de su actividad.

Cualquier responsabilidad (administrativa, civil, etc), derivada de la falta o
inadecuacion de tales licencias, serd asumida Unica y exclusivamente por la ARRENDATARIA.

DECIMA.- POLIZA DE SEGUROS

El ARRENDADOR no respondera de ningun tipo de dafios producidos con motivo de la
explotacién o actividades desarrolladas en el inmueble, asumiendo la ARRENDATARIA,
expresamente, la responsabilidad de los riesgos que puedan derivarse de su ocupacion, asi
como la de indemnizar cuantos dafios y /o perjuicios pudiera causar a los propios locales, al
ARRENDADOR o personas de él dependientes y/o a terceros su uso y disfrute, eximiendo
expresamente al ARRENDADOR de cualquier tipo de responsabilidad.

La ARRENDATARIA se hace responsable de la contratacion de los seguros de dafios
materiales necesarios para asegurar el contenido del local.

Asimismo, la ARRENDATARIA debera tener contratado un Seguro de Responsabilidad
Civil mediante el que queden cubiertos los dafios personales y/o materiales y los perjuicios
patrimoniales derivados de dichos dafios, causados a terceros (incluido los dafios causados a
los propios locales arrendados), en el ejercicio de su actividad. Esta pdliza de Responsabilidad
Civil debera garantizar como minimo las siguientes coberturas y limites:

e Coberturas Minimas:
a) Responsabilidad Civil de Explotacion
b) Responsabilidad Civil Locativa

c) Responsabilidad Civil subsidiaria de subcontratistas, sélo para el caso de que
existan subcontratistas. En caso de que no exista subcontratacion se comunicara
por escrito al Consorcio. En el caso de que existan subcontratistas, éstos deberan
de disponer de su propia poliza de responsabilidad civil, o figurar como
asegurados adicionales en la pdliza del arrendatario.

d) Responsabilidad Civil patronal (en caso de ser necesaria)
e) Responsabilidad Civil de Productos (en caso de ser necesaria)
d) Defensa juridica y Fianzas
e Limite General - no podra ser inferior a 600.000.-€ por siniestro y afio.

e Sublimite Victima - no podréd ser inferior a 300.000.-€
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ZONAFRANCA

e Sublimite para RCivil Locativa — no podra ser inferior a 600.000.-euros por
siniestroy afio

En caso de que la ARRENDATARIA realice en algin momento obras en el local
arrendado debera solicitar la correspondiente autorizacion al ARRENDADOR, quien llegado el
momento y tras el estudio correspondiente del tipo de obra, podra exigir la contratacion de los
seguros complementarios que se consideren necesarios para cubrir los riesgos
correspondientes.

Asimismo, la ARRENDATARIA se compromete a:

e Tener contratado cualquier otro tipo de seguro de contratacion obligatorio
conforme a la legislacién en vigor.

e Informar al ARRENDADOR de cualquier incidencia que afecte a la cobertura de las
pdlizas exigidas prestandose a colaborar en la resolucion de dichas incidencias.

e Soportar, en caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago
de las indemnizaciones, ya sea por aplicacion de franquicias o por descubrimiento de cobertura
en los seguros contratados.

e Repararlos dafios y responder por aquellos riesgos que le corresponden pero que
no estén asegurados por pdliza, a fin de llevar a buen término las obligaciones vy
responsabilidades establecidas y asumidas en el presente contrato de arrendamiento.

e Abonar puntualmente las primas anuales y entregar anualmente al ARRENDADOR
copia de los recibos de seguros contratados. En cualquier momento y a peticion del
ARRENDADOR, la ARRENDATARIA debera probar que esta al dia en el pago de dichas primas de
conformidad con las estipulaciones de las pdlizas de seguros y que las pdlizas cubren
adecuadamente los riesgos detallados en el presente contrato. La ARRENDATARIA se
compromete a no realizar ningln tipo de actos que pudiera limitar las coberturas o la anulacion
de la pdliza que cubra los locales.

La contratacidon de los seguros y su mantenimiento en vigor nunca podran ser
inferiores a los obligatorios segun las leyes y normas vigentes y su mantenimiento no variaran
ninguna de las obligaciones de indemnizacién establecidas de forma legal.

En cualquier caso la ARRENDATARIA puede contratar cualquier tipo de seguro
adicional que considere oportuno, siempre que sea comunicado al ARRENDADOR para evitar
cualquier supuesto de doble seguro, debiendo desistir la ARRENDATARIA de su contratacion en
caso de que pudiera entrar en conflicto con cualquier otro seguro del ARRENDADOR.

DECIMOPRIMERA. - ACTIVIDADES PROHIBIDAS

Sin @nimo exhaustivo, la ARRENDATARIA no podra:
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ZONAFRANCA

e (Causar, ya sea por accion u omision, molestias o dafios a los demas arrendatarios
asi como almacenar o manipular en los médulos arrendados ni en areas aledafias, bajo ningun
concepto, sustancias explosivas o inflamables que hagan aumentar, por riesgo mayor que el
normal, la prima del seguro de incendios, siendo responsable de cualquier perjuicio que la
infraccion origine. La ARRENDATARIA serd directamente responsable de los dafios causados por
la misma o personal de ella dependiente si incumpliera esta obligacion, sin perjuicio de la accién
que pudiera ejercitar el ARRENDADOR o terceros perjudicados.

e Depositar en los lugares de uso comun mercancia ni objeto alguno sin permiso
expreso y previo del ARRENDADOR. No realizara, ni omitird, acciones que puedan perjudicar
los derechos e intereses de los demas inquilinos o locatarios, a los que no molestara, ni causara
dafio.

e Acceder, por si 0 por persona interpuesta, a las azoteas o tejados del inmueble
arrendado, ni a las de otros inmuebles, ni podra colocar en los mismos antenas de radio y/o
television, ni cualquier otro aparato de amarre y/o soporte sin que medie autorizacidn escrita
y previa del ARRENDADOR.

e Utilizar, cambiar y/o modificar el destino de los mddulos o parte de los mismos,
sin el consentimiento previo y expreso, por escrito, del ARRENDADOR.

e Realizar obras enlos mddulos sin previa autorizacién por escrito del ARRENDADOR
y, si éste la otorgara, todas cuantas obras realizare quedaran en beneficio de los mismos, sin
derecho la ARRENDATARIA a solicitar indemnizacion alguna al ARRENDADOR. Si al término del
periodo arrendaticio, el ARRENDADOR optase que se repusiese los inmuebles al estado que
tenian al inicio de este arrendamiento, se haran las obras por el ARRENDADOR por cuenta y
pago de la ARRENDATARIA.

DECIMOSEGUNDA. - OBRAS

La ARRENDATARIA realizara, a su costa, mediante proyecto que sera sometido
previamente a la aprobacion o reparos del ARRENDADOR y bajo la supervision de los técnicos
designados por éste, las obras de separacién y cierre de los mddulos a utilizar, la apertura de
puertas, construcciéon de oficinas y servicios, y en general cualesquiera obras de
acondicionamiento, sea cual sea su caracter, que exija la instalacién de su empresa.

El ARRENDADOR podré hacer las reparaciones, nuevas construcciones, elevacion de
plantas en los médulos arrendados, asi como realizar los cambios y modificaciones que estime
convenientes, sin pagar por ello indemnizacién alguna a la ARRENDATARIA. Se avisara
previamente a la ARRENDATARIA de las reparaciones o construcciones que se vayan a realizar
salvo en los casos de emergencia. Esta ademds, dara al ARRENDADOR las maximas facilidades
para su realizacion, permitiendo la entrada en la superficie al personal técnico y obrero
encargado de ejecutarlas, asi como la de los materiales y equipos necesarios, durante las horas
gue habitualmente rijan para el trabajo.
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ZONAFRANCA

VIGO

Tampoco tendra derecho a indemnizacion alguna la ARRENDATARIA en el caso de
que, debido a las obras, hubiese que colocar una valla que interrumpa la vision exterior de los
maddulos arrendados, siempre que tales obras no impidan el funcionamiento y desarrollo de la
actividad propia de la ARRENDATARIA ocupante.

DECIMOTERCERA. - ROTULOS

La ARRENDATARIA no podra colocar, sin la previa autorizacion por escrito del
ARRENDADOR, en la fachada o entrada de los mddulos arrendados, cualquier clase de placa,
rétulo, muestra, anuncio, sefial o similar.

A tales efectos, la ARRENDATARIA presentara al ARRENDADOR el disefio vy
caracteristicas de los rétulos y sefiales que desee colocar en el exterior, reservandose el
ARRENDADOR el derecho a aprobarlos o modificarlos como crea conveniente, pudiendo
también rechazarlos.

DECIMOCUARTA. - INSPECCIONES

La ARRENDATARIA autorizara a las personas que el ARRENDADOR previamente
designe, la entrada a los médulos arrendados, cuantas veces lo requieran para examinar el
exacto cumplimiento de todas las estipulaciones recogidas en el presente contrato, siendo
acompafiados en sus visitas por el personal de la ARRENDATARIA. Permitira, asi mismo, la
entrada y paso de materiales y obreros para realizar las obras necesarias para la adecuada
conservacién y mantenimiento de los inmuebles. Estas entradas serdn anunciadas
previamente, salvo casos de urgencia o necesidad y, en ningun caso, supondran la paralizacidn
de la actividad que se desarrolla en los mismos, salvo que las circunstancias asi lo aconsejen.

DECIMOQUINTA. - DEVOLUCION DEL MODULO

A la terminacion de la vigencia del contrato, la ARRENDATARIA asume la obligacion de
restituir el mdédulo al ARRENDADOR, en el mismo y perfecto estado de conservacién vy
mantenimiento en que manifiesta recibirlo, de manera que el ARRENDADOR, en su caso, pueda
proceder de forma inmediata a arrendarlo nuevamente.

Se fija un plazo de garantia de UN MES a partir de la fecha de finalizaciéon del
arrendamiento contratado. Durante este plazo, se procedera a la revision del médulo. Si el
mismo presentase vicios, defectos o malas condiciones de conservacién, el CONSORCIO tendra
derecho a reclamar de la ARRENDATARIA su subsanacion. Si la ARRENDATARIA no efectuase
dicha subsanacién, el ARRENDADOR podra utilizar la fianza para hacer frente a los gastos de
reparacion, pintado, etc., y cualesquiera otros necesarios para restituir el inmueble a su estado
originario.
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ZONAFRANCA

DECIMOSEXTA.- OTRAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES

La ARRENDATARIA:

. Observard, cumplird estrictamente y hard que se cumplan por sus empleados,
agentes y demas personas de ella dependientes, todas las reglas de policia, orden y seguridad
asi como las establecidas para el régimen interior del Poligono; y cualquier disposicién
administrativa y/o legal que pudiese cambiar en un futuro dichas normas y reglas.

e  Cumplira la normativa vigente en materia de prevencion de riesgos laborales y
se compromete a aportar, en caso de que el ARRENDADOR se lo solicite, toda la documentacion
acreditativa de dicho extremo, en el plazo de cinco dias habiles a contar desde el dia siguiente
al de la recepcién de dicho requerimiento.

. Efectuard la limpieza del mddulo objeto del presente contrato, con una
periodicidad que permita mantenerlos en buen estado.

e  Pondra adisposicion del ARRENDADOR, a la fecha de formalizacion del presente
contrato y cada vez que sea prorrogado o modificado, los documentos que aquél considere
oportunos.

e Asimismo, las partes asumen la obligacion de informarse mutua y puntualmente,
de cualquier cambio de domicilio social que tenga lugar. La parte que no cumpla con dicha
obligacién no podra oponer frente a la otra el desconocimiento o la falta de recepcion de
comunicaciones o correspondencia.

DECIMOSEPTIMA. - FIANZA ARRENDATICIA

La ARRENDATARIA ha presentado justificante de ingreso por medio de anotacion

bancaria en la cuenta del ARRENDADOR nUMEro .......ccoue.. , que éste Ultimo tiene abierta en
la entidad ABANCA Corporacion Bancaria, S.A. por importe de ......cccccoevenen. euros con
....................... céntimos (...................... €), equivalente a dos mensualidades de renta, en

concepto de fianza arrendaticia.

Dicha cantidad responderd, tanto del impago de las mensualidades de renta y demas
cantidades asimiladas, como de los desperfectos ocasionados en el mddulo de los que sea
responsable la ARRENDATARIA que no sean debidos al uso habitual de las instalaciones, asi
como de la obligacion de devolverlo en el mismo estado en que lo recibe, si el Consorcio optara
por esta solucion.

Al finalizar la vigencia del contrato, la fianza sera devuelta a la ARRENDATARIA,
siempre y cuando no esté sujeta a las responsabilidades correspondientes.
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ZONAFRANCA

DECIMOCTAVA.- GARANTIA ADICIONAL

La ARRENDATARIA ha presentado garantia adicional por importe de .......ccccceevvnins
EUIOS CON weecvveeveeevee e, céntimos (......coeveee.. €), equivalente a dos mensualidades de renta,
para responder del cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato.

Dicha garantia ha sido constituida en virtud de aval bancario, autorizado por la entidad

................ e inscrito en el Registro Especial de Avales con el nimero ............// (....) o ha
presentado justificante de ingreso por medio de anotacién bancaria en la cuenta del
ARRENDADOR numero IBAN ......cccccovieiieieeri. , que éste Ultimo tiene abierta en la entidad

ABANCA Corporacién Bancaria, S.A.

Dicha cantidad responderd, tanto del impago de las mensualidades de renta y demas
cantidades asimiladas, como de los desperfectos ocasionados en el modulo de los que sea
responsable la ARRENDATARIA que no sean debidos al uso habitual de las instalaciones, asi
como de la obligacion de devolverlo en el mismo estado en que lo recibe, si el Consorcio optara
por esta solucién, y del cumplimiento de las restantes obligaciones contractuales.

DECIMONOVENA. - RESOLUCION
Serdn causas de resolucién del presente contrato las siguientes:

a) El incumplimiento de la obligacién de pago de la renta y/o de las cantidades
asimiladas.

b) La destruccién total o parcial del edificio donde se encuentra el moddulo
arrendado, por cualquier causa.

c)  El cambio de destino del inmueble arrendado sin el consentimiento expreso y
por escrito del ARRENDADOR.

d) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones y/o obligaciones establecidas
en este contrato, distintas a las anteriormente indicadas.

En el supuesto sefialado en la letra a), se devengaran a favor del ARRENDADOR los
intereses de demora que resulten de aplicar la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. Dichos
intereses se devengaran a favor del ARRENDADOR desde el primero de mes, todo ello sin
perjuicio de la facultad de instar el desahucio. El devengo de los intereses se producira desde
el momento en que la ARRENDATARIA incurra en mora, sin necesidad de ser requerida de pago
por el ARRENDADOR.
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ZONAFRANCA

En el supuesto sefialado en la letra b), se entendera resuelto el arrendamiento sin
responsabilidad alguna para el ARRENDADOR. Si la destruccion fuere consecuencia de una
actuacion dolosa, negligente o culposa de la ARRENDATARIA o del personal a su cargo, el
ARRENDADOR exigird y la ARRENDATARIA asumird, todos los costes que suponga la devolucion
al estado anterior del inmueble dafiado.

En el supuesto sefialado en la letra c) el ARRENDADOR podra declarar resuelto el
contrato y exigir la indemnizacidn de dafios y perjuicios a que pudiere tener derecho.

En el supuesto sefialado en la letra d), la parte que cumple podra declarar resuelto el
contrato sin que la otra parte tenga derecho a ninguna clase de indemnizacién.

VIGESIMA. - INFORMACION BASICA DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccién de datos, a saber, el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento General de proteccién de datos
— RGPD) y la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
Garantia de Derechos Digitales (LOPDGDD) y cumpliendo con el principio de transparencia
reconocido por la normativa referida, el Consorcio de la Zona Franca de Vigo informa que los
datos incluidos en este documento, asi como los recabados durante la vigencia de la relacion
contractual, seran tratados por el Consorcio con la finalidad de gestionar la presente
contratacién.

El tratamiento de los datos objeto del presente contrato tiene su base legitimadora,
fundamentalmente, en la ejecucion de la relacion contractual entre la ARRENDATARIA v el
CONSORCIO, asimismo, el tratamiento de los datos se basa en una obligacion legal impuesta
por la Ley 9/2017, de contratos del sector publico, asi como en el ejercicio de los poderes
publicos que tenga atribuidos el CONSORCIO.

Los datos personales podran ser comunicados a las entidades publicas -estatales o
autondmicas- competentes en base a los supuestos marcados por la ley, asi como a otras
entidades, segln se requiera, en base a la ejecucion del contrato, como puedan ser, entidades
financieras, notarios y procuradores, entidades aseguradoras y, en caso de que corresponda, a
la entidad urbanistica de conservacion y a la comunidad de propietarios. En caso de que sea
necesario publicar los datos de la ARRENDATARIA, en base al principio de transparencia, los
datos personales podran ser publicados en los tablones y diarios o boletines oficiales
correspondientes, no obstante, para ello se tendran en cuenta las prescripciones establecidas
en la disposicién adicional séptima del RGPD.

Los datos tratados se conservaran durante la vigencia de la presente relacion
contractual, independientemente de los plazos prescripcion establecidos legalmente vy
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ZONAFRANCA

mientras duren los plazos de prescripcion para el ejercicio de las acciones correspondientes. Se
procederd a la supresidon de los datos segun la normativa en materia de eliminacion de
documentos por las Administraciones Publicas.

Por otra parte, el Consorcio informa que el titular de los datos podrad ejercer sus
derechos a acceder, rectificar y suprimir los datos, a la portabilidad de los mismos, a la
limitacion en su tratamiento, asi como a su oposicion al mismo, debiendo ponerse en contacto
con el Consorcio de la Zona Franca de Vigo a través de un escrito dirigido a la siguiente
direccion: lopd@zonafrancavigo.es, acompafiado de una fotocopia del DNI o documento
identificativo similar. El ejercicio de los derechos indicados ante el arrendatario se llevara a
cabo mediante escrito dirigido al domicilio o direccién indicada en el presente contrato, salvo
gue el Contratista comunique, de forma fehaciente, otra direccion adicional.

En todo caso, se podra consultar la informacidn adicional sobre proteccién de datos en
la Politica de Privacidad del CONSORCIO publicada en su sitio web: www.zfv.es.

Por ultimo, en caso de que la ARRENDATARIA facilitase informacidn o datos de caracter
personal relativos a terceros diferentes del que realiza la comunicacion, éste deberd, previo a
la comunicacion de los datos, informar a los titulares de los datos de los extremos incluidos en
la presente cldusula, absteniéndose de incluirlos en caso de no obtener su consentimiento al
respecto.

VIGESIMOPRIMERA. - DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES Y FACTURACION

A los efectos legales que acto seguido se indican la ARRENDATARIA designa como sus
domicilios los siguientes (puede designarse un unico domicilio para ambos fines):

a) A efectos de realizar cualquier notificacién legal o judicial: ...............
b) A efectos dela facturacion: ......c.cocoovieiiiiiiee e

EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO designa como su domicilio a todos los
efectos el sito en la Rua do Areal, 46, en Vigo (CP. 36201).

Asimismo, las partes asumen la obligacion de informarse, mutua y puntualmente, de
cualquier cambio de domicilio que se produzca. La parte que no cumpla con dicha obligacién
no podra oponer frente a la otra desconocimiento o falta de comunicaciones o
correspondencia.

VIGESIMOSEGUNDA. - REGIMEN LEGAL APLICABLE Y FUERO

Tratandose de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, se sujeta a lo
establecido para esta clase de arrendamientos en el parrafo 32 del articulo 4 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, a cuyo tenor habra de regirse, en primer
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% lugar, por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el titulo lll de la propia
@ ley y supletoriamente por lo dispuesto en el Codigo Civil.
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= Todas las dudas, incidencias y cuestiones que puedan surgir que afecten, directa o
é indirectamente, a la interpretacion, cumplimiento o aplicaciéon del contenido del presente
= contrato, seran sometidas a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales que por Ley resulten
S competentes.
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ZONAFRANCA

ANEXO VIl
MODELO ORDEN DE DOMICILIACION DE ADEUDO DIRECTO (SEPA)

Orden de domiciliacion de adeudo directo SEPA

Referencia de la orden de domiciliacidn: (CIF del cliente + tres ceros)
Identificador del acreedor: V36611580000

Nombre del acreedor:  CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO
Direccién: AREAL 46- 36201-Vigo

Pais: ESPANA

Nombre del deudor/es:
Direccion del deudor:
Cddigo postal — Poblacién — Provincia:

Pais del deudor:

Swift BIC (puede contener 8 u 11 posiciones):

Cadigo seguro de Verificacion : GEN-bcdc-db12-2¢7b-99f9-68fa-155d-e7c5-fa66 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : Aplicacién Portafirmas (https:/pf.seap.minhap.es)

Numero de cuenta — IBAN: E|S
Tipo de pago: Pago recurrente 0 Pago
unico
Fecha - Localidad:
&%v
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