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ACTA DE LAS MESAS DE CONTRATACION CELEBRADAS EL 20 DE ENERO DE 2021 PARA LA
APERTURA EXAMEN Y CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION OBRANTE AL SOBRE 1
(Documentacién general) Y APERTURA PUBLICA DEL SOBRE 2 (Descripcion de los inmuebles) Y
EL 18 DE FEBRERO DE 2021 PROPONIENDO LA DECLARACION DE DESIERTO.

Expediente: ING/20/0008. Adquisicién de inmueble en el entorno del Rectorado.

ASISTENTES:

Santiago Lépez-Guerra Roman, Presidente.

Clara Maria Rodriguez Fernandez, Vocal Asesoria Juridica.
José Maria Penelas Figueira, Vocal Econémico.

José Manuel Rodriguez Quiroga, Vocal.

Agustin Ramos Martinez, Vocal.

Belén Rodriguez de Legisima, Secretaria.

En Vigo, el 20 de enero de 2021, y llevando a cabo la celebracién de esta sesién a distancia, al
amparo de lo previsto en el articulo 17.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, se retdnen los miembros antes sefialados que, designados por el
Comité Ejecutivo en su reunion 27 de febrero de 2018, se constituyen como Mesa de
Contrataciéon Permanente al objeto de proceder, en sesién privada, a la apertura, examen y
calificacién de la documentacién administrativa (SOBRE 1) presentada por los licitadores en el
expediente mencionado y acto seguido, en sesién publica proceder a la apertura del SOBRE 2
(Descripcion de los inmuebles).

El Presidente declara validamente constituida la Mesa de Contratacion y cuando son las 9:00
horas del dia sefialado con anterioridad se adoptan los siguientes ACUERDOS:

ANTECEDENTES Y RELACION DE OFERTAS PRESENTADAS

De acuerdo con la certificacion expedida por la Secretaria General del Consorcio de la Zona
Franca de Vigo, en la “Oferta publica para la adquisicion de un inmueble en el entorno del
Rectorado para el Consorcio de la Zona Franca de Vigo”, tramitada como ING/20/0008, tan
s6lo ha presentado su oferta en el Registro General del Consorcio de la Zona Franca de Vigo
antes de las 14:00 horas del dia 13 de enero de 2021, la entidad LEBECHE SERVICIOS DE
GESTION, S.L. (provista de NIF B36947174),
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APERTURA DE LA CAJA Y DEL SOBRE 1, CALIFICACION Y ADMISION DE LA OFERTA

Dicha entidad ha presentado una caja cerrada dentro de la cual deberan figurar dos sobres,
un “Sobre 1” con la documentacién general y un “Sobre 2” con la descripcion de los
inmuebles.

Se procede a su apertura y se constata que se han aportado ambos sobres, abriéndose el
primero de ellos (Documentacion general) y verificindose que se incluyen todos los
documentos exigidos de manera completa y correcta, motivo por el cual esta Mesa acuerda la
ADMISION de la oferta en el proceso.

Se levanta la sesion privada, y acto seguido, cuando son las 9:30 horas, y en sesién publica se
procede de acuerdo con lo sefialado en el Pliego de Condiciones y constatandose que
comparecen asistentes, se adoptan los siguientes ACUERDOS:

Debido a las restricciones existentes a consecuencia de la pandemia por el Covid 19, se ha
considerado mas conveniente celebrar esta sesién a distancia y hacerla publica utilizdndose la
plataforma ZOOM, habiéndose remitido a los interesados un enlace para seguir la
retransmision.

APERTURA DEL SOBRE 2: Descripcidn de los inmuebles

El Presidente da lectura a los acuerdos adoptados en la sesién privada anterior, y tras poner
de manifiesto que el Sobre 2 permanece cerrado se procede a su apertura.

Los licitadores debian incluir en dicho Sobre 2 los siguientes documentos, relativos a los
inmuebles ofertados:

1. ldentificacion del propietario del inmueble mediante certificacion o nota simple registral actualizada, en la cual
figuren las caracteristicas y superficie del inmueble, la propiedad de pleno dominio y que el inmueble esta libre
de cargas y gravamenes. La fecha de expedicion de dicha certificacion no podrd ser superior a 30 dias contados
desde la fecha fin de presentacion de ofertas.

2. Certificacion catastral descriptiva y grdfica del inmueble.

3. Declaracidn responsable del propietario sobre la tipologia y caracteristicas del inmueble y el mantenimiento de
las circunstancias reflejadas en la certificacion/nota registral, sobre que el mismo estd libre de cargas y
gravamenes, del porcentaje de superficie alquilada y la duracion de los contratos de arrendamiento, y que el
inmueble se encuentra al corriente en el pago de los distintos suministros, gastos de comunidad, tributos y tasas,

seguin modelo unido como Anexo Il al Pliego.
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4. Autorizacion de acceso al inmueble por el personal del Consorcio, conforme al modelo unido como Anexo Il al
Pliego.

Se incluye en dicho Sobre la siguiente documentacidn:
En primer lugar, se incluye una tabla en la cual se relacionan los inmuebles ofertados.

Se trata de 20 inmuebles situados en el edificio del nimero 50 de la Rua Areal, con la
siguiente descripcion:

e Seis plazas de garaje situadas en la planta -2 del edificio.

e Tres locales comerciales situados en la planta baja y entreplanta con una superficie
de 443,50, 81,40y 60 m2, respectivamente.

e Once locales destinados a oficina situados en las plantas 1, 2, 3, 4, 5y 6 del edificio
cuya superficie se sitUa entre los 40 y los 55 m2 cada uno. De acuerdo con la tabla
que incluyen, 5 de las oficinas estan alquiladas (la superficie alquilada representa
un 20,23% del total), y la ultima fecha fin de los contratos de arrendamiento se
sitta el dia 22/12/2022.

La superficie total de los inmuebles ofertados, excluidos los garajes, asciende a 1.158,90 m2.

A continuacién, se unen las notas simples registrales de los inmuebles y una certificacion
catastral descriptiva de cada uno.

Finalmente se incluye la Declaracion responsable y firmada segiin modelo unido como Anexo
Il al pliego. En este caso se incluye el Ultimo apartado e) del punto Primero, manifestandose lo
siguiente: “e) Tefien unha superficie mdxima alugada non superior ao 40% da superficie total ofertada
e que a vixencia dos contratos no se estende mdis ald do 1 de xaneiro de 2023. A estes efectos, sirva
isto coma declaracion xurada de que me comprometo a resolver todos aqueles contratos que sexa
posible con cardcter previo ¢ adxudicacion desta licitacion.”

La Mesa de Contratacion analizard con detalle la documentacién aportada a los efectos de
verificar que los inmuebles cumplen las caracteristicas minimas exigidas (Apartado 1.6) y
realizar su evaluacién de acuerdo con los criterios recogidos en el Pliego de Condiciones
(Apartado 1.10).

Y sin mds asuntos que tratar, se levanta la sesion publica cuando son las 9:50 horas del dia
antes sefialado.
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La Mesa de Contratacion se reline nuevamente el dia 18 de febrero, cuando son las 10:00
horas en sesién privada, a fin de pronunciarse sobre la documentacién objeto de la apertura
anterior, y adopta los siguientes ACUERDOS:

VERIFICACION DE LAS CONDICIONES MINIMAS DE LOS INMUEBLES

De acuerdo con lo sefialado en el apartado 1.6 del Pliego, con caracter general los inmuebles
deberan estar en buen estado de conservacién y disponer de accesibilidad, y ademas
reuniran las siguientes caracteristicas minimas:

“1. O dmbito territorial onde debe/n localizarse o/s inmoble/s circunscribise ao termo municipal de
Vigo, cumprindo o sinalado sobre a sua situacidn: no entorno dos inmobles da ria Oporto 3 e Areal
46, entendendo por tal os inmobles que queden dentro dunha circunferencia cun radio de 200 metros,
tomando coma centro desta, a porta de acceso 6 edificio situado na rua Oporto, n? 3 de Vigo.

2. Os usos urbanisticos permitidos terdn que ser acordes coa actividade que se pretende desenvolver
no/s inmoble/s: oficinas e/ou comercial, garaxes.

3. A superficie minima real non poderd ser inferior aos 1.000 metros cadrados, podendo atoparse nun
unico inmoble ou en varios, que non tefien porqué ser colindantes entre si.

4. En todo caso, debe tratarse de edificios independientes ou cun acceso unico e independiente para
cada un dos inmobles ofertados.

5. O garaxes poden ter un acceso independiente.

6. Dispofier de ascensor ou, alomenos, espazo para poder instalalo.

7. Dispofier de redes de abastecemento (electricidad, auga, telefonia e datos) e de sistemas de
ventilacion.

8. O inmoble ou inmobles estardn inscritos no Rexistro da Propiedade a nome da persoa, fisica ou
xuridica licitadora.

9. O/s inmoble/s estardn libres de cargas e gravames.

10. O/s inmoble/s deberd/n estar ao corrente do pago dos diferentes impostos, taxas e suministros.
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11. O/s inmoble/s poderdn ter unha superficie maxima alugada non superior ao 40% da superficie total
ofertada sempre que a vixencia dos contratos non se estenda mdis alo do 1 de xaneiro de 2023,
debendo o ofertante aportar unha declaracion xurada na que se inclia o compromiso de resolver
todos aqueles contratos que sexa posible con cardcter previo d adxudicacion desta licitacion.”

Una vez revisada la documentacion aportada, y respecto de los requisitos cuyo cumplimiento
se puede verificar mediante el examen de la misma, esta Mesa constata que se cumplen
todos ellos, con una salvedad, pues de la informacidén registral aportada por la licitadora se
deduce la existencia de servidumbres relacionadas en la inscripcién 242 de la finca 5.540, asi
como un derecho de uso y utilizacion de superficie a favor del Ayuntamiento de Vigo.

Solicitada certificacion literal al Registro sobre la inscripcion 242 antes indicada, se trata de
una inscripcion realizada en el aflo 1948 y que recoge lo siguiente:

“Urbana. Casa numero ochenta y las 78 y 82 a ella unidas, en la Avenida de Felipe Sdnchez, y terreno
unido, descrito en la inscripcion 239. Sin cargas. Don José Luis Rodriguez Sousa adquirid esta finca por
compra, sequn la inscripcion 229. El Ministerio del Ejército, Ramo de Guerra, constituye a favor de la
finca de este numero, servidumbre de medianeria sobre la pared del limite Este de otra de su
propiedad, numero cincuenta y dos de la Avenida de Felipe Sdnchez, habiéndose convenido lo
siguiente: (...)

E) La constitucién de tal servidumbre de medianeria se hace con el fin de que el sefior Rodriguez Sousa
0 sus sucesores en la finca de su propiedad construyan un edificio con frente a la Avenida de Felipe
Sdanchez, cuya fachada principal tendrd que enlazar necesariamente con la correspondiente del
edificio para Gobierno Militar”.

Ha de tenerse en cuenta que la realidad fisica actual, como consecuencia del derecho de uso
y utilizacién a favor del Ayuntamiento de Vigo de la superficie que se indica en el parrafo
siguiente, hace que el mencionado derecho de servidumbre devenga inttil. En todo caso, se
corresponderia con un derecho a favor de la finca 5.540 que seria el predio dominante por lo
gue no supone un incumplimiento de los requisitos o caracteristicas minimas.

En lo que respecta al derecho de uso y utilizacién de superficie a favor del Ayuntamiento de
Vigo, este derecho es sobre una zona de 220 metros no edificada, sobre la plaza de acceso
que existe entre el edificio recientemente adquirido por el CZFV al Ayuntamiento de Vigo, sito
en calle Areal numero 46 (que fue Gobierno Militar, Rectorado y Alcaldia) y el edificio con el
numero 50 de la calle Areal.
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Dado que uno de los requisitos minimos sefialados en el Pliego de Condiciones es que los
inmuebles estén libres de cargas y gravdmenes, la existencia de este derecho de uso sobre
una parte del inmueble, incumple esta exigencia, motivo por el cual esta Mesa acuerda la
exclusién del procedimiento de la Unica oferta presentada por LEBECHE SERVICIOS DE
GESTION, S.L.

Contra este acuerdo de la Mesa de Contratacién que no pone fin a la via administrativa,
podran interponer Recurso de Alzada en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente
al de recepcién de la correspondiente notificacion, ante el drgano de contrataciéon del
Consorcio de la Zona Franca de Vigo, todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun.

PROPUESTA DE DECLARACION DE DESIERTO

De acuerdo con lo previsto en el Pliego de Condiciones, la preparacién y adjudicacion de este
expediente se regira por lo dispuesto en el Pliego de Condiciones, ajustandose en todo caso a
los principios sefialados en la Disposicion Adicional 232 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas.

Por ello, vy vista la exclusion de la Unica oferta presentada, esta Mesa de contratacion
propone al organo de contratacion que declare desierto este procedimiento, a los fines
legales que sean oportunos.

Y sin mas asuntos que tratar se levanta la sesion. Acto seguido la Secretaria de la Mesa
redacta el Acta, que tras su lectura es aprobada por unanimidad de los asistentes y firmada
por todos ellos en prueba de su conformidad.
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FIRMANTE(1) : CLARA MARIA RODRIGUEZ FERNANDEZ | FECHA : 22/02/2021 11:08 | Sello de Tiempo: 22/02/2021 15:09

FIRMANTE(2) : BELEN MARIA DE LAS GRACIAS RODRIGUEZ DE LEGISIMA PEREZ | FECHA : 22/02/2021 11:09 | Sello de Tiempo:
22/02/2021 15:09

FIRMANTE(3) : AGUSTIN RAMOS MARTINEZ | FECHA : 22/02/2021 11:27 | Sello de Tiempo: 22/02/2021 15:09
FIRMANTE(4) : JOSE MARIA PENELAS FIGUEIRA | FECHA : 22/02/2021 14:49 | Sello de Tiempo: 22/02/2021 15:09
FIRMANTE(5) : SANTIAGO LOPEZ GUERRA ROMAN | FECHA : 22/02/2021 14:50 | Sello de Tiempo: 22/02/2021 15:09
FIRMANTE(6) : JOSE MANUEL RODRIGUEZ QUIROGA | FECHA : 22/02/2021 15:09 | Sello de Tiempo: 22/02/2021 15:09
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