g of #  MINISTERIO ZONAFRANCA
b7 " DEHACIENDA
1 2 YFUNCION PUBLICA

RESOLUCION DEL DELEGADO ESPECIAL DEL ESTADO EN EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA
DE VIGO, POR LA QUE SE EXCLUYE LA OFERTA PRESENTADA POR RANDETOUR 2020
SOCIEDADE COOPERATIVA GALLEGA, PARA EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL 2 EN EL EDIFICIO
DOTACIONAL SITUADO EN MONTERO RIOS/JARDINES DE ELDUAYEN, EN VIGO, EN EL
EXPEDIENTE TRAMITADO COMO ING/20/0007.

ING/20/0007. “Oferta publica permanente para la adjudicacién de los contratos de
arrendamiento de locales y almacenes en el edificio dotacional, situado en Montero
Rios/Jardines de Elduayen, en Vigo.”

ANTECEDENTES

Primero. — El Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca de Vigo en su reunién de fecha
21 de octubre de 2020, acordd la aprobacién del expediente de “Oferta publica permanente
para la adjudicacion de los contratos de arrendamiento de locales y almacenes en el edificio
dotacional, situado en Montero Rios/Jardines de Elduayen, en Vigo,” tramitado como
ING/20/0007 y de la totalidad de los documentos que lo integraban, asi como la apertura del
procedimiento de adjudicacion, por procedimiento abierto, siguiéndose los tradmites que se
sefialaron en el Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas de dicha Oferta
Publica.

Segundo. - La Oferta Publica y su Pliego de Condiciones fueron publicados en la Plataforma de
Contratacién del Sector Publico (en la cual se encuentra alojado el Perfil de Contratante del
Consorcio), el dia 5 de noviembre de 2020, sefialdndose fecha para el cierre de presentacién
inicial de ofertas el dia 20 de noviembre de 2020, a las 14:00 horas. Dicha informacion fue
también publicada en la pagina web del Consorcio.

En el referido pliego se hace constar que, transcurrido el plazo inicial de presentacién de
ofertas, la Oferta Publica se mantendrd abierta con cardcter permanente, anunciandose de
manera periddica la relacién de los locales que, o bien estén libres, o vayan a liberarse en el
plazo sefialado, de manera que cualquier interesado podra presentar su oferta para optar a
su adjudicacién y arrendamiento, siguiéndose el proceso contemplado en el apartado 10 del

pliego.

Tercero. - El Comité Ejecutivo del Consorcio de la Zona Franca de Vigo en su sesion de fecha
23 de noviembre de 2020 acorddé modificar el apartado 10 del del Pliego de condiciones que
rigen la presente oferta publica, sustituyendo la intervencion de la Mesa de contratacion
permanente del Consorcio en sus labores de asistencia durante el procedimiento, por los
servicios técnicos correspondientes.
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Cuarto. - Conforme consta en la certificacién expedida por la Secretaria General del Consorcio
de la Zona Franca de Vigo, en el proceso de oferta mencionado que se encuentra abierto con
caracter permanente, dentro del periodo comprendido entre el martes 8 de noviembre de
2022 y el lunes 12 diciembre de 2022 antes de las 14:00 horas se presentd una Unica oferta
por RANDETOUR 2020 SOCIEDAD COOPERATIVA GALLEGA, que presentd oferta individual al
Local 2.

Quinto. — Con fecha de 23 de diciembre de 2022 se emitié Informe sobre la apertura y
calificacion de la documentacién administrativa y de valoracion de la oferta técnica y
econémica por los servicios técnicos del Consorcio, en el que se hace constar que
RANDETOUR 2020 SOCIEDAD COOPERATIVA GALLEGA., presenté su sobre Unico incluyendo la
documentacion administrativa de manera completa y correcta.

Respecto de la documentacién técnica en dicho informe se hace constar que la entidad opta
al Local n2 2 (oferta individual), y de acuerdo con el modelo de declaracién unido al Pliego, ha
marcado la opcién: “Sector del Turismo en el drea de Vigo” a resultas de lo cual se le asignan
un total de 20 puntos.

Respecto de la documentacion econdmica la entidad oferta 10,05 € euros/metro cuadrado al
mes. Conforme a la informacién publicada en la Plataforma de Contratacién del Sector
Publico con fecha 13 de mayo de 2022, la renta base y minima de licitacidn es de 10,55 euros
metro cuadrado al mes.

Dicho documento se publicé en aplicaciéon del acuerdo de Comité ejecutivo de fecha 28 de
abril de 2022 en el que se acordd la aprobacién de las Tarifas de arrendamiento para el afio
2022.

Por lo tanto, el precio ofertado por el licitador es inferior al precio base de licitacién fijado
para este local, y conforme a lo dispuesto en el pliego procede la exclusion de la proposicion
presentada al no alcanzar el Precio/m2 minimo de licitacion.

A la vista de lo sefialado, los Servicios técnicos propusieron al érgano de contratacion, en el
mencionado informe, la exclusién de la oferta presentada por RANDETOUR 2020 SOCIEDAD
COOPERATIVA GALLEGA sobre Local 2, al no alcanzar la renta arrendaticia mensual ofertada
por el licitador (10,05 €/m?/mes) la renta mensual base y minima de licitacién (10,55
€/m2/mes).

Visto el Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas del expediente antes
sefialado, la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Estatuto
Fundacional, el Reglamento Organico del Consorcio de la Zona Franca de Vigo, aprobados por
Orden Ministerial de 24 de julio de 1951 y demas disposiciones legales y reglamentarias de
aplicacién, resultan los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.- De acuerdo con lo sefialado en el Pliego de Condiciones (Apartado 6.4 relativo al
Procedimiento de evaluacion y adjudicacion de las ofertas) la valoracién y la adjudicacion se
realizara conforme a lo siguiente:

“El drgano competente, con cardcter previo comprobard si los licitadores han presentado en
tiempo y forma el sobre exigido. La falta de presentacion en tiempo y forma serd causa de
exclusion del licitador.

A continuacion, los servicios técnicos competentes del Consorcio en el lugar, dia y hora que se
anunciardn en el Perfil del Contratante, procederdn a la apertura de los SOBRES UNICOS.

En primer lugar, calificard la documentacién administrativa presentada por los licitadores y si
observase defectos materiales u omisiones subsanables, les concederd un plazo mdximo de
tres dias hdbiles para que las corrijan o subsanen.

A continuacidn, se efectuard la valoracion de la documentacion técnica y las ofertas
economicas de acuerdo con los criterios recogidos en este Pliego, y a la vista de todas las
propuestas presentadas y admitidas se clasificardn las mismas por orden decreciente de
puntuacion, se propondrd al drgano de contratacion la aprobacion de dicha clasificacion y la
adjudicacion del contrato de arrendamiento a favor de la oferta que resulte considerada la
mejor, al obtener la mayor puntuacion.

Si compiten dos ofertas por el mismo inmueble en caso de empate en la puntuacion total, el
mismo se dirimird a favor de la que haya obtenido la mayor puntuacion técnica y si aun asf
persiste el empate, se resolverd en un sorteo publico celebrado ante la Secretaria
General/Directora General del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

El drgano de contratacion tendrd la facultad de adjudicar el contrato de arrendamiento a la
mejor oferta o declarar desierto el procedimiento de adjudicacion en el plazo mdximo de 1
mes contado desde la apertura de las proposiciones.

La adjudicacion que, en su caso, acuerde el drgano de contratacidn, deberd ser motivada y se
notificard a los licitadores, publicdndose en el Perfil de Contratante del Consorcio.

Acto sequido se sefialan por orden decreciente, los CRITERIOS que se sequirdn para valorar las
ofertas de las empresas admitidas:

A.) VALORACION DE LAS OFERTAS ECONOMICAS: hasta un méximo de 50 puntos

Tan sélo serd objeto de valoracion el PRECIO/METRO CUADRADO al mes, ofertado
para el inmueble/s de que se trate.

El reparto de la puntuacion se realizard como sigue, cuando concurra mds de una
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oferta:

= A la oferta econdmica que iguale el precio/metro cuadrado base de licitacidn
del inmueble se le asignard 0 puntos.

= A la oferta econdmica mds alta se le asignard la puntuacion madxima de 50
puntos.
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= A las ofertas economicas comprendidas entre las que igualen el precio minimo
de licitacion y la mdxima, se establece una puntuacion de forma proporcional
(entre 0 y 50 puntos) de acuerdo con la siguiente expresion:

50 x (precio/m2 de la oferta a valorar — precio/m2

minimo de licitacion)
Puntua

clon = (precio/m2 de la oferta mds alta — precio/m2 minimo de

licitacion)

En caso de presentacion de una sola oferta, se otorgard la puntuacion mdxima (50 puntos)
siempre que la oferta sea igual o superior al precio/metro cuadrado minimo de licitacidn
establecido para ese inmueble.

Serdn excluidas las proposiciones que no alcancen el Precio/m2 minimo de licitacidn fijado en
el Pliego para el inmueble de que se trate.

B.) VALORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA: hasta un mdximo de 50 puntos, de
acuerdo con el siguiente desglose:

Se valorardn los siguientes aspectos sobre la actividad indicada en el formulario adjunto en el
ANEXO IX, que se va a desarrollar en el inmueble de la Oferta Publica al que se esté
presentando oferta, de acuerdo con el siguiente desglose:

a) A aquellos licitadores cuya actividad a desarrollar, en el inmueble objeto de esta oferta,
pertenezca o esté relacionada con el sector del turismo en el drea de Vigo: 20 puntos.

b) A Aquellos licitadores cuya actividad a desarrollar, en el inmueble objeto de esta
oferta, pertenezca o esté relacionada con las actividades ludico-deportivas en la Ria de

Vigo: 20 puntos.

¢) Aaquellos licitadores cuya actividad a desarrollar, en el inmueble objeto de esta oferta,
pertenezca o esté relacionada con el comercio de apoyo al turismo: 10 puntos.

De acuerdo con ello, un mismo licitador podrd puntuar en varios apartados de los ahora
indicados, en cuyo caso se sumardn las puntuaciones parciales sefialadas en cada uno
obteniéndose una puntuacion total.

No se establece un umbral minimo de puntuacidn en ninguno de los aspectos a valorar, no
exigiéndose pues una puntuacion minima para continuar en el proceso de la oferta.

En la fase de valoracidn, bastard con cumplimentar el formulario antes sefialado (Anexo IX),
pero con cardcter previo a la formalizacion del contrato, los licitadores deberdn acreditar
documentalmente como luego se dird, aquello que hayan declarado previamente.

En caso de no ser asi, decaerd la adjudicacion a su favor y podrd requerirse la presentacion de
la documentacion al sequndo licitador mejor clasificado (de existir) que haya optado a ese
mismo inmueble.
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Il.- EI Pliego, en su apartado 4 referido a “Rentas arrendaticias mensuales y minimas de
licitacion”, preceptla que, “el precio que en cada caso se oferte para optar al arrendamiento
de los locales serd de libre determinacion por los licitadores pero en todo caso, deberd ser
igual o superior al importe sefialado como renta arrendaticia mensual minima de licitacion
(precio metro cuadrado), para los locales (..) Este precio metro cuadrado mes se ird
actualizando durante todo el tiempo de duracion del contrato el 1 de enero de cada afio y se
llevard a cabo aplicando sobre la renta que correspondiera satisfacer en cada momento el
porcentaje de variacion interanual de noviembre del afio anterior del indice de precios de
alquiler d oficinas a nivel autonomico publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) u
organismo competente que lo sustituya. En tanto en cuanto no se publique el mencionado
indice de precios de alquiler de oficinas se aplicard en su defecto el indice de garantia de la
competitividad publicado por el INE {(...)”

Conforme a la informacién publicada en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico con
fecha 13 de mayo de 2022, la renta base y minima de licitacién para el local 2 es de 10,55
euros metro cuadrado al mes.

Dicho documento se publica en aplicacion del acuerdo de Comité ejecutivo de fecha 28 de
abril de 2022 en el que se acordd la aprobacidn de las Tarifas de arrendamiento para el afio
2022.

El Delegado Especial del Estado en el Consorcio de la Zona Franca de Vigo, a la vista de lo
sefialado y de acuerdo con las facultades conferidas a su favor por el Comité Ejecutivo en su
sesion del dia 27 de febrero de 2018, adopta la siguiente

RESOLUCION

Primero. - Excluir la oferta presentada por RANDETOUR 2020 SOCIEDAD COOPERATIVA
GALLEGA al Local 2, al no alcanzar la renta arrendaticia mensual ofertada por el licitador
(10,05 £/m?/mes) la renta mensual base y minima de licitacion (10,55 €/m2/mes).

Segundo. - Facultar al Departamento de Contratacion para que lleve a efecto todos los actos
precisos para notificar el contenido de la presente Resolucion.
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Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso potestativo de reposicion ante el Organo de Contratacion, en el plazo de un mes o
bien podrd impugnarse directamente en via contencioso-administrativa, ante los Juzgados de
lo Contencioso Administrativo de Vigo, en el plazo de dos meses contados, ambos plazos, a
partir del dia siguiente al de la recepcién de la correspondiente notificacion.

En Vigo, a la fecha que figure a la firma digital

V2 B2 del Departamento de Contratacion
P.A. Belén Rodriguez de Legisima Pérez

EL DELEGADO ESPECIAL DEL ESTADO EN EL
CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO
David Regades Fernandez

m
et
Q.
<

=

£
E
Q.
©
Q
a

i
1)
o
£

=

<
(%]
©
E

T
£
S
a
=4

o
(=)
51

L2

a
<
c

©
Q
(5]
o

5
L
c

2
3

=y
2]

<
=
[}

2
c
@
£
=3
o
(=]

=}
o
oL
n
3}
()

=}

e}
54

=2
=)

2

£

©
5]

2

:‘E
[
>
@

°
(]
=1
a
o)

T

3
(2]
<
™
®
-
~
<)
o
~

o
©

2
N

Qo
[=]
9
o
—
o
e
5}
(2]
0
B
(&)
<
(53

2
z
i
O
{=4

o
(=)
IS4

2

=
=
9]
>
@

©
<
3
=
@
(2]
o

2

h=}

©

(@]

Consorcio de la Zona Franca de Vigo V36.611.580

ﬁ: Areal 46, 36201 Vigo, Espafia - T+34 986 269 721 - contratacion@zonafrancavigo.com - zonafrancavigo.com

\4

CSV : GEN-bc4c-559e-0316-ecb2-b6b7-2071-8349-f4d5
DIRECCION DE VALIDACION : Aplicacion Portafirmas (https://pf.seap.minhap.es)

FIRMANTE(1) : BELEN MARIA DE LAS GRACIAS RODRIGUEZ DE LEGISIMA PEREZ | FECHA : 10/01/2023 08:49 | Sello de Tiempo:
10/01/2023 19:34

FIRMANTE(2) : DAVID REGADES FERNANDEZ | FECHA : 10/01/2023 19:34 | Sello de Tiempo: 10/01/2023 19:34
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