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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio unico de Aparcamientos Subterréaneos de Vigo, S.L.
(Sociedad Unipersonal):

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Aparcamientos Subterraneos de Vigo, S.L.
(Sociedad Unipersonal) (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre
de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el
patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento c'l-e_i"a—o_binién'

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segln lo exigido por la normativa requladora de Ia actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
€s0s riesgos.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82 folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962, C.LF.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid
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Descripcion

El importe neto de la cifra de negocios de
la Sociedad corresponde a ingresos por
arrendamiento procedentes de la cartera
de activos inmobiliarios gestionados por la
Sociedad. El importe total de ingresos por
arrendamiento del ejercicio 2017 asciende
a 3.905.189,10 euros.

El reconocimiento de ingresos por
arrendamiento es uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, ya que la
existencia de clausulas especificas en los
correspondientes contratos de
arrendamiento incrementa el riesgo de
error material en las cuentas anuales
abreviadas.
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Procedimientos aplicados en la auditoria

Una vez logrado un entendimiento del
proceso de reconocimiento de ingresos por
arrendamiento, nuestros procedimientos
de auditoria han incluido pruebas
analiticas sustantivas a fin de evaluar la
razonabilidad de la evolucion de los
mismos, de acuerdo con los periodos de
ocupacion de los distintos activos
inmobiliarios, la evolucién del IPC y por
comparacion con los presupuestos
elaborados por la Sociedad.

También hemos llevado a cabo pruebas
sustantivas en detalle analizando una
muestra de contratos de arrendamiento
(incluidas rentas, incentivos y otros
ingresos relacionados con los activos
inmobiliarios) para evaluar si los ingresos
por arrendamiento han sido reconocidos
en el adecuado periodo contable y de
acuerdo con las condiciones recogidas en
los correspondientes contratos, de acuerdo
con las normas de registro y valoracién
aplicables.

Por ultimo, hemos analizado y concluido
sobre la idoneidad de los desgloses
realizados por la Sociedad en relacion a
estos aspectos, que se incluyen en las
Notas 11 y 13 de la memoria abreviada
adjunta del ejercicio 2017.

Los resultados de los procedimientos
realizados han permitido alcanzar de
forma razonable los objetivos de auditoria
para los cuales dichos procedimientos
fueron disehados.
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Responsabilidad del Administrador Unico en relacién con las cuentas
anuales abreviadas

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el Administrador Unico es responsable de
la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico
tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta

descripcion que se encuentra en las paginas 4 y 5 es parte integrante de nuestro informe de
auditoria.

DELOITTE,

VAUDITORZS

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPARA

DELOITTE, S.L.

2018  Nam. 04/18/00789

SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR
Informe de auditoria de cuentas sujeto
ala normativa de auditorfa de cuentas

15 de junio de 2018 espaiiola o internacional
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informaciéon revelada por el Administrador
Unico.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacioén revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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e Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico
de la entidad, determinamos los que han sido de Ia mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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Aparcamientos Subterraneos
de Vigo, S.L.U.

Cuentas anuales abreviadas del ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2017

Aparcamientos Subterrdneos de Vigo, S.L.U. Canovas del Castillo, 1 36202 Vigo  Telf. Estrella: 986 227 277 Telf. Robotizado: 986 434 563
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APARCAMIENTOS SUBTERRANEQOS DE VIGO, S.L.U.

| BALANCES ABREVIADOS AL 31.12.2017 Y 31.12.2016

(Euros)

ACTIVO Nota 31/12/2017 31/12/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 150.848,59| 164.949,13
. Inmovilizado material 5 141.376,52 164.930,60
V. Inversiones financieras a largo plazo 18,53 18,53
VI. Activos por Impuesto Diferido 10 9.453,54 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 2.147.972,37 | 2.265.271,71
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6y7 146.414,09 195.638,94
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 96.664,60 97.186,12
3. Otros deudores 10 49.749 .49 98.452,82
V. Inversiones financieras a corto plazo 6 1.363.430,50 | 1.363.291,58
VI. Periodificaciones a corto plazo 8.112,41 10.067,92
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 630.015,37 | 696.273,27
TOTAL ACTIVO (A+B) 2.298.820,96 | 2.430.220,84

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/12/2017 31/12/2016

A) PATRIMONIO NETO 1.167.740,14 | 1.118.164,21
A-1) Fondos propios 1.167.740,14 | 1.118.164,21

I. Capital 9 30.050,61 30.050,61

1. Capital escriturado 30.050,61 30.050,61
Ill. Reservas 9 1.088.113,60| 818.303,70
VIl. Resultado del ejercicio 49.57593| 269.809,90
B) PASIVO NO CORRIENTE 432.479,67 | 453.448,46
Il. Deudas a largo plazo 425.474,68| 446.742,68

3. Otras deudas a largo plazo 6 425.474,68 | 446.742,68

IV. Pasivos por impuesto diferido 10 7.004,99 6.705,78

C) PASIVO CORRIENTE 698.601,15| 858.608,17
Il. Otras deudas a corto plazo 2.050,45 2.664,90

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6y8 696.550,70 | 853.749,87

1. Proveedores, empresas del Grupo y asociadas 6y12 435.243,30 | 456.400,58

2. Otros acreedores 6 261.307,40| 397.349,29

VI. Periodificaciones a corto plazo 0,00 2.193,40
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 2.298.820,96 | 2.430.220,84

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte del balance abreviado al
31 de diciembre de 2017.
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APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS DE VIGO, S.L.U.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31.12.2017 Y 31.12.2016

(Euros)

Concepto Nota | Ejercicio 2017 | Ejercicio 2016

1. Importe neto de la cifra de negocios 11.a 3.905.189,10 3.873.670,42

5. Otros ingresos de explotacion 11.b 679.005,50 715.035,18

6. Gastos de personal 11.c -100.221,04 -97.080,34

7. Otros gastos de explotacion 11.d -4.390.198,46 -4.134.098,61

8. Amortizacién del inmovilizado 5 -37.941,00 -35.659,00

13. Otros resultados 0,00 -7.951,89

A) RESULTADO DE EXPLOTACION 55.834,10 313.915,76
14. Ingresos financieros 1.674,13 4.947,83

b) Otros ingresos financieros 1.674,13 4.947,83

B) RESULTADO FINANCIERO 1.674,13 4.947,83
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 57.508,23 318.863,59
19. Impuestos sobre beneficios 10 -7.932,30 -49.053,69

D) RESULTADO DEL EJERCICIO 49.575,93 269.809,90

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte de la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.




e E e e e Wwe e e e e e e v v e @ @ @ @ @ 9 e @ @ @ @ ¢ @ U 8 8

AMI
¢,
N )
<

o
%

41

20

APARCAMIENTOS SUBTERRANEOQOS DE VIGO, S.L.U.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

A) ESTADOS ABREVIADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES

A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

Euros
2017 2016
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 49.575,93| 269.809,90
Ingresos y Gastos Imputados Directamente en Patrimonio Neto 0,00 0,00
Transferencias a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 49.575,93| 269.809,90

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte del estado abreviado de
ingresos y gastos reconocidos del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.

B) ESTADOS ABREVIADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL

31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

Euros
Resultado
Capital del
Escriturado | Reservas Ejercicio TOTAL
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2015 30.050,61| 849.421,10| -31.117,40| 848.354,31
Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 | 269.809,90| 269.809,90
Otras Variaciones del Patrimonio Neto 0,00 -31.117,40| 31.117,40 0,00
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2016 30.050,61| 818.303,70 | 269.809,90 | 1.118.164,21
Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 | 49.575,93 49.575,93
Otras Variaciones del Patrimonio Neto 0,00 | 269.809,90 -269.809,90 0,00
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2017 30.050,61 | 1.088.113,60 | 49.575,93 |1.167.740,14

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte del estado abreviado total
de cambios en el patrimonio neto del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.

il
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APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS DE VIGO, S.L.U.

Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2017

1. Actividad de la empresa

Aparcamientos Subterraneos de Vigo, S.L. Unipersonal, constituida en 1999 con una
duracién indefinida, tiene como objeto social la construccion, promocién, gestion,
comercializacion, explotacién, venta, arrendamiento o cesién por cualquier titulo admitido en
derecho, asi como mantenimiento y control de aparcamientos de vehiculos y centros
comerciales e instalaciones anexas y complementarias, bien sea en propiedad, concesion,
cesion o arrendamiento, asi como la direccion y gerencia de las actividades con ellas
relacionadas.

Su actividad principal en 2017 y 2016 consistio en la explotacién del Centro Comercial A Laxe
y su aparcamiento y de dos aparcamientos subterraneos sitos en Vigo, de los que es titular
su Socio Unico, el Consorcio de la Zona Franca de Vigo (véase Notas 9y 12).

Tanto su domicilio social como el fiscal estan situados en Vigo, en el Centro Comercial A
Laxe, C/Canovas del Castillo, s/n.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por el Administrador Unico de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en el Codigo de Comercio, Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
y restante legislacion mercantil, el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, y sus posteriores modificaciones, las normas de obligado
cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo
del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias y el resto de normativa
contable espafiola que resulte de aplicacion.

b) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad, y se presentan, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
que le resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables en él
contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
de la Sociedad, asi como de los resultados obtenidos durante el presente ejercicio.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la
Sociedad en los plazos legalmente establecidos, se someteran a la aprobacion del Socio
Unico, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.
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Por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 257 y siguientes de la Ley de
Sociedades de Capital, el Administrador Unico presenta las cuentas anuales en forma
abreviada.

El euro es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

Las cifras contenidas en las cuentas anuales se expresan en euros, salvo indicacion en
contrario.

¢) Principios contables

Para la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas se han seguido los principios
contables generalmente aceptados descritos en la Nota 4. No existe ningln principio contable
de aplicacion obligatoria que teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales se haya
dejado de aplicar en su elaboracion.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2017 se han elaborado siguiendo el
principio contable de “empresa en funcionamiento”.

d) Aspectos criticos de valoracion y estimacion de la incertidumbre

La informacién incluida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad del
Administrador Unico.

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte del Administrador Unico de la
Sociedad de ciertas estimaciones y juicios, para valorar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran incluidos en ellas. Basicamente, estas
estimaciones se refieren a:

- El calculo del impuesto sobre beneficios, que requiere interpretaciones de la normativa
fiscal aplicable a la Sociedad. Ademas, existen varios factores ligados, principal y no
exclusivamente, a los cambios en las leyes y en las interpretaciones de las leyes
fiscales actualmente en vigor, que requieren la realizacion de estimaciones por parte de
la direccion de la Sociedad.

- La vida util de los activos materiales y la evaluacion de posibles pérdidas por deterioro
de los mismos.

- La clasificaciéon de los arrendamientos como operativos o financieros.

- La recuperacién de los activos por impuesto diferido.

- La estimacion de deterioro de créditos comerciales.

- El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se

realizaria, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en las cuentas de pérdidas y ganancias de los ejercicios afectados.
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e) Comparacion de la informacién:
La informacién relativa al ejercicio 2016 que se incluye en esta Memoria abreviada se
presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio

2017.

f) Elementos recogidos en varias partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto, estos estados se presentan de forma
agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la presente
memoria.

g) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2016.

h) Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017 no se ha detectado
ningun error significativo que haya supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las
cuentas anuales del ejercicio 2016.

3. Distribucién de resultados

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2017 formulada por el Administrador
Unico y la distribucién del beneficio del ejercicio 2016, aprobada por el Socio Unico en 2017,
es la siguiente:

Euros
2017 2016
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 49.575,93 269.809,90

Distribucidn
Reserva voluntaria 23.797,03 250.002,56
Reserva especial por inversion de

beneficios 2013 (véase Nota 9) 2,20 SV
Reserva de capitalizacion (véase Nota 9) 25.778,90 0,00
Reserva de nivelacién (véase Nota 9) 0,00 17.059,37
TOTAL 49.575,93 269.809,90
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4. Normas de registro y valoracién.

Las principales normas de valoracién utilizadas en la elaboracion de estas cuentas anuales
abreviadas, de acuerdo con lo establecido en el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

1. Inmovilizado material:

Los elementos del inmovilizado material se reconocen inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se corrige por la correspondiente
amortizacion acumulada y en su caso, por las pérdidas por deterioro que hayan
experimentado. En este sentido, siempre que existen indicios de pérdida de valor, la Sociedad
procede a estimar, mediante el denominado “test de deterioro” (véase Nota 4-2) la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se determina como el mayor
importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien, exclusivamente, cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o un alargamiento de su vida Util, y siempre que sea posible
conocer o estimar el valor contable de los elementos dados de baja del inventario por haber
sido sustituidos.

Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos que no se amortizan,
se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada,
atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute,
siempre que esta sea inferior al periodo en el que finalizan los contratos de alquiler asociados.
Las vidas utiles estimadas son:

Aios
Construcciones 10
Otras instalaciones 4-13
Instalaciones técnicas 5-10
Mobiliario 4-12
Equipos para procesos de informacion 4
Otro inmovilizado material 10

Con cierta periodicidad, se procede a revisar la vida Util estimada de los elementos del
inmovilizado material de uso propio, de cara a detectar cambios significativos en las mismas,
que, en el caso de producirse, se ajustan mediante la correspondiente correccion del cargo a
la cuenta de pérdidas y ganancias de ejercicios futuros, en concepto de amortizacion, en
virtud de las nuevas vidas Utiles.

égf
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Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento. Durante 2017 y 2016 no se ha activado importe alguno por este concepto.

2. Deterioro del valor del inmovilizado material:

Con ocasion de cada cierre contable, se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre
que algin suceso o cambio en las circunstancias indiquen que el valor contable puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo
sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los
costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por
deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel méas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros,
que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de
balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida. No se han registrado pérdidas
por deterioro en los ejercicios 2017 y 2016.

3. Arrendamientos:

Los arrendamientos se clasifican como “arrendamientos financieros’ siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren, sustancialmente, al arrendatario
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos objeto del contrato. Los
demas arrendamientos se clasifican como “arrendamientos operativos”.

Al 31 de diciembre de 2017 el Administrador Unico de la Sociedad considera que no existe
ningun arrendamiento financiero en vigor.

Arrendamientos operativos-

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado Y,
sustancialmente, todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el
arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendataria, los gastos del arrendamiento se imputan a la
cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se
tratara como un cobro o pago anticipado, que se imputara a resultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4. Instrumentos financieros:

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad
y, simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “instrumento de capital” es un negocio juridico que evidencia una participacion residual en
los activos de la entidad que lo emite, una vez deducidos todos sus pasivos.
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Activos financieros:

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: Estan constituidos por activos financieros originados en la

venta de bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la Sociedad,
o los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados
y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Estos activos financieros se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente imputables, y
posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de
su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el valor en
libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su
vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual se
valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor
nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes
que se adeudan. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se contabiliza en la cuenta de pérdidas Yy ganancias.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: Los activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento son valores representativos de deuda con cobros fijos o determinables y
vencimiento fijo, que se negocien en un mercado activo y que la direccién de la Sociedad
tiene la intencion efectiva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Sociedad vendiese un importe que no fuese insignificante de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible
para la venta. Estos activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de Ia
contraprestaciéon entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente
atribuibles. Posteriormente se valoran a su coste amortizado y los intereses devengados
en el periodo, se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo. Estos activos
financieros se incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimiento inferior
a 12 meses a partir de la fecha del balance que se clasifican como activos corrientes.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes:

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los dep6sitos
a la vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con
un vencimiento no superior a tres meses.

L




La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar: esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales Yy no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustada por los costes de transaccion directamente imputables, registrandose
posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho
interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la
corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial
como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

Instrumentos financieros derivados-

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad no ha realizado operacion alguna con instrumentos
financieros derivados.

Instrumentos de patrimonio-

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el capitulo “Patrimonio
Neto” del balance abreviado por el importe recibido, neto de los correspondientes gastos de
emision.

5. Impuesto sobre beneficios:

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y los pagos a
cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponde al reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuestos diferidos. Estos incluyen las diferencias temporarias, que
se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de
las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como
las bases imponibles negativas pendientes de compensar y los créditos por deducciones
fiscales no aplicadas fiscalmente.

Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda
el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o
de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos
diferidos no registrados en el balance y son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

6. Provisiones y pasivos contingentes:

Al tiempo de formular las cuentas anuales abreviadas, el Administrador Unico diferencia
entre:

- Provisiones: pasivos que cubren obligaciones presentes, como resultado de sucesos
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable materializacion
para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados. Se
registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra
que desembolsar para cancelar la obligacion. Los ajustes en la provisién con motivo de su
actualizacion, se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando. Las
provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se actualizan.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

11
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7. Ingresos v gastos:

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.
Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor
contable a su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al
tipo de interés efectivo original del instrumento, y continuia lievando el descuento como menos
ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas
por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

8. Transacciones con partes vinculadas:

La Sociedad realiza sus operaciones con empresas del Grupo y vinculadas a valores de
mercado. Asimismo, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados,
por lo que no existen riesgos significativos por este concepto, de los que puedan derivarse
pasivos de importancia en el futuro.

5. Inmovilizado material

Los movimientos habidos en los ejercicios 2017 y 2016 en las diferentes cuentas de este
epigrafe han sido los siguientes (en Euros):

Ejercicio 2017-
Oftro
Instalaciones Otras Equipos Inmov.
Construcciones | Técnicas | Instalaciones | Mobiliario | informaticos Mat. Total
COSTE:
Saldo inicial 34.270,35 26.271,75 79.173,53 [ 183.230,78| 37.068,92| 5.868,45| 365.883,78
Entradas 0,00 0,00 1.277,58| 8.136,19 2.907,50| 2.065,65| 14.386,92
Saldo final 34.270,35 26.271,75 80.451,11 | 191.366,97 | 39.976,42| 7.934,10| 380.270,70
AMORTIZACIONES:
Saldo inicial 17.527,19 19.354,22 24.729,121107.205,75| 30.865,32| 1.271,58| 200.953,18
Dotaciones 3.427,04 3.627,88 7.479,73 | 20.654,44 1.992,96 758,95| 37.941,00
Saldo final 20.954,23 22.982,10 32.208,85 | 127.860,19 | 32.858,28| 2.030,53 | 238.894,18
VALOR NETO:
Inicial 16.743,16 6.917,53 54.444,41| 76.025,03 6.203,60| 4.596,87| 164.930,60
Final 13.316,12 3.289,65 48.242,26 | 63.506,78 7.118,14| 5.903,57 | 141.376,52
12
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Ejercicio 2016-
Otro
Instalaciones Otras Equipos Inmov.
Construcciones | Técnicas Instalaciones | Mobiliario | informaticos Mat. Total
COSTE:
Saldo inicial 34.270,35 26.271,75 57.159,03 | 175.246,93 30.558,92 | 5.868,45| 329.375,43
Entradas 0,00 0,00 22.014,50 7.983,85 6.510,00 0,00 36.508,35
Saldo final 34.270,35 26.271,75 79.173,53 | 183.230,78 37.068,92| 5.868,45| 365.883,78
AMORTIZACIONES:
Saldo inicial 14.100,15 15.589,87 17.695,29| 87.150,71 30.075,00 683,16 | 165.294,18
Dotaciones 3.427,04 3.764,35 7.033,83| 20.055,04 790,32 588,42 35.659,00
Saldo final 17.527,19 19.354,22 24.729,12 | 107.205,75 30.865,32| 1.271,58| 200.953,18
VALOR NETO:
Inicial 20.170,20 10.681,88 39.463,74 | 88.096,22 483,92| 5.185,29| 164.081,25
Final 16.743,16 6.917,53 54.444,41| 76.025,03 6.203,60| 4.596,87| 164.930,60
Adiciones:

Las altas del ejercicio 2017 corresponden, principalmente, a las inversiones realizadas en
otras instalaciones, mobiliario, equipos para procesos de informacion, asi como en cajas
fuertes para los aparcamientos que explota la Sociedad y equipos de grabacién para el Centro
Comercial A Laxe (véase Nota 1).

Elementos Totalmente Amortizados:

Al 31 de diciembre de 2017, Aparcamientos Subterraneos de Vigo, S.L.U. mantenia en su
inmovilizado material bienes totalmente amortizados por un importe de 59.688,04 euros, de
los cuales 29.544,93 euros corresponden a equipos informaticos, 13.654,11 euros
corresponden a mobiliario, 13.069,00 euros corresponden a otras instalaciones y 3.420,00
euros corresponden a instalaciones técnicas. Al 31 de diciembre de 2016, el importe de
bienes totalmente amortizados ascendia a 47.267,90 euros, de los cuales 29.544,93 euros
corresponden a equipos informaticos, 10.702,97 euros corresponden a mobiliario, 3.600,00
euros corresponden a otras instalaciones y 3.420,00 euros corresponden a instalaciones
técnicas.

6. Instrumentos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
las normas de registro y valoracién de “Activos financieros” y “Pasivos Financieros” es el
siguiente:
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A 31.12.2017:
Euros
Activos co?neeur::;?s Inversiones Efectivo y otros
financieros a y financieras a activos liquidos Total
otras cuentas a .
corto plazo cobrar corto plazo equivalentes
(Nota 7)

Préstamos y partidas
a cobrar 146.414,09 0,00 630.015,37 776.429,46
Inversiones
mantenidas hasta el 0,00 1.363.430,50 0,00 1.363.430,50
vencimiento
IONEL CORNO 146.414,00 1.363.430,50 630.015,37 2.139.859,06
PLAZO
TOTAL ACTIVOS
FINANCIEROS 146.414,09 1.363.430,50 630.015,37 2.139.859,96

En el epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo” del balance abreviado al 31 de diciembre
de 2017 se encuentran registrados depdsitos bancarios, los intereses devengados y no
vencidos por los mismos y fianzas por importe de 1.363.215,00 euros, 97,29 euros y 118,21
euros, respectivamente (1.362.800,00 euros, 373,37 euros y 118,21 euros, respectivamente,
al 31 de diciembre de 2016).

A 31.12.2017:
Euros
Acreedores
comerciales y otras ;
Pasivos financieros a cuentas a pagar - Ag:;?g;:ig:ge;;:‘;s_y Total
corto plazo Proveedores,
empresas del Grupo y Otros acreedores

asociadas

(Nota 12) (Nota 8)
Débitos y partidas a pagar 435.243,30 261.307,40 696.550,70
TOTAL CORTO PLAZO 435.243,30 261.307,40 696.550,70
TOTAL PASIVOS
FINANCIEROS 435.243,30 261.307,40 696.550,70

En el epigrafe “Deudas a largo plazo” del balance abreviado al 31 de diciembre de 2017
figuran registrados 425.474,68 euros que se corresponden con fianzas recibidas de
arrendatarios de los locales comerciales y plazas de aparcamiento que explota la Sociedad
(446.742,68 euros al 31 de diciembre de 2016).

14
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A 31.12.2016:
Euros
Activos co?neel:-:;:\rlzz Inversiones Efectivo y otros
financieros a y financieras a  activos liquidos Total
otras cuentas a .
corto plazo cobrar corto plazo equivalentes
(Nota 7)
Préstamos y partidas
a cobrar 195.638,94 0,00 696.273,27 891.912,21
Inversiones
mantenidas hasta el 0,00 1.363.291,58 0,00 1.363.291,58
vencimiento
TOTAL CORTO 195.638,94 1.363.291,58 696.273,27 2.256.203,79
PLAZO
TOTAL ACTIVOS
FINANCIEROS 195.638,94 1.363.291,58 696.273,27 2.255.203,79
A 31.12.2016:
Euros
Acreedores
comerciales y otras :
Pasivos financieros a cuentas a pagar - Acreedores comerciales y Total
__rto fEizo Proveedores otras cuentas a pagar — ota
0 p ’ Otros acreedores
empresas del Grupo y
asociadas
(Nota 12) (Nota 8)

Débitos y partidas a pagar 456.400,58 397.349,29 853.749,87
TOTAL CORTO PLAZO 456.400,58 397.349,29 853.749,87
TOTAL PASIVOS
FINANCIEROS 456.400,58 397.349,29 853.749,87

Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo de los instrumentos financieros-

La gestion de riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en los Administradores de
la Sociedad, los cuales tienen establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de interés, asi como los riesgos de crédito y liquidez.

A continuacién se indican los principales riesgos financieros que afectan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

15
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Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra en su balance
abreviado (véase Nota 9).

Riesgo de mercado

La tesoreria esta expuesta al riesgo de tipo de interés. Sin embargo, las variaciones en valor
por movimientos en las curvas de tipos de interés no tendrian un impacto significativo dado
que las posiciones son a corto plazo. La Sociedad no mantiene posiciones en moneda
extranjera.

7. Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de préstamos y partidas a cobrar es el siguiente:

Euros
31.12.2017 31.12.2016

Deudores comerciales y cuentas a cobrar
corto plazo (Nota 6)

- Clientes 466.772,64 453.375,54
- Otros deudores 13.465,65 15.641,90
- Otros créditos con administraciones publicas (Nota 10) 49.749,49 98.452,82
- Deterioro (Nota 11.d) -383.573,69 -371.831,32
TOTAL 146.414,09 195.638,94

8. Debitos y partidas a pagar

El detalle de los débitos y partidas a pagar es el siguiente:

Euros
31.12.2017 31.12.2016

Débitos y partidas a pagar a corto plazo (Nota 6):
- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- Otros acreedores-

Proveedores, empresas del Grupo y asociadas (Nota 12) 492:295,90 {00000

- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- Otros acreedores 251.136,82 294.856,64
- Otras deudas con administraciones publicas (Nota 10) 10.170,58 102.492,65
TOTAL 696.550,70 853.749,87
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Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores-

A continuacion se muestra la informacion relativa al pago a proveedores requerida por la
Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada por la Disposicion
final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre). La informacion se presenta de acuerdo
con la resolucién del ICAC del 29 de enero de 2016, que establece la informacion a incorporar

-




¢ ¢ 8 9

¢ @ @

¢ @ 9 @ @

-

& & & @ @ @ @ @ @ @ § @ @ @ @ @ @ @ @ @ @

en las cuentas anuales abreviadas en relacion al periodo medio de pago a proveedores en

operaciones comerciales y que establece, entre otros aspectos, el

método de calculo a

aplicar. Por lo tanto, presentamos a continuacién la infomacion requerida por la resolucion

del ICAC mencionada anteriormente:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 21,15 23,85
Ratio de operaciones pagadas 22,10 26,65
Ratio de operaciones pendientes de pago 5,77 2,72
Euros Euros
Total pagos realizados 5.249.951,54 4.843.535,14
Total pagos pendientes 323.252,17 641.993,65

A efectos de la adecuada comprension de la informacion contenida en esta Nota sefialar que:

e Se entienden por “proveedores” aquellos que por su naturaleza son acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que incluyen
los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar-
Proveedores, empresas del Grupo y asociadas” y “Acreedores comerciales y otras cuentas
a pagar- Otros acreedores” del pasivo corriente del balance abreviado adjunto.

e Se considera como “dias de pago” a efectos de la elaboracién de esta informacion, el
periodo transcurrido entre la fecha de recepcion de las facturas y la fecha de pago.

De acuerdo con lo establecido la Ley 11/2013 el plazo maximo legal de pago es de 30 dias,

ampliable por pacto entre las partes con un limite de 60 dias naturales.

9. Capital y Reservas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el capital suscrito se compone de 500 participaciones
sociales de 60,10121 euros, de valor nominal cada una totalmente suscritas y desembolsadas

por el Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

La declaracion de unipersonalidad y la identificacion del Socio Unico figuran inscritas en el

Registro Mercantil.

El detalle de las reservas a 31.12.2017 y 31.12.2016 es el siguiente:

Euros
31.12.2017 31.12.2016
* Reserva Legal 6.010,00 6.010,00
* Reserva Especial por Inversion de Beneficios 2013 85.289,72 82.541,75
* Reserva de Nivelacion 17.059,37 0,00
* Reservas Voluntarias 979.754,51 729.751,95
TOTAL RESERVAS 1.088.113,60 818.303,70
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Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad debe destinar
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del Capital Social. A 31 de diciembre de 2017 y 2016 la reserva legal se
encontraba totalmente constituida.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda
del 10% del Capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

Reserva Especial por Inversion de Beneficios 2013

Como consecuencia del acogimiento a la deduccién por inversiones realizadas durante el
ejercicio 2013 tal como contempla la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los
emprendedores, la totalidad de los beneficios del ejercicio 2013 fueron destinados a dotar
una reserva indisponible por importe de 85.289,72 euros.

Reserva de Nivelacion

Como consecuencia del acogimiento a la reducciéon de hasta un 10% de la base imponible
del ejercicio 2016, se debe dotar una reserva por el importe de la minoracion aplicada que
sera indisponible hasta el periodo impositivo en que se produzca la adicion a la base
imponible de la entidad. Dicha reserva debera dotarse con cargo a los resultados positivos
del ejercicio en el que se realice la minoracion en la base imponible, tal y como contempla el
Art. 105 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Reserva de Capitalizacion

La reserva de capitalizacion se dota, en su caso, de conformidad con lo establecido en el
articulo 25 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, que establece que se dote esta reserva
por el importe del derecho a la reduccién de la base imponible del ejercicio (véase Nota 10).
El derecho a la reduccién de la base imponible asciende al 10% del incremento de los fondos
propios, segun quedan definidos en dicho articulo, sin que en ningun caso pueda exceder del
importe del 10% de la base imponible positiva del periodo impositivo previa a la reduccion y
a la integracién a la que se refiere el apartado 12 del articulo 11 de la mencionada Ley y a la
compensacion de bases imponibles negativas. No obstante, en caso de insuficiente base
imponible para aplicar la reduccion, las cantidades pendientes pueden ser objeto de
aplicacion en los periodos impositivos que finalicen en los dos afios inmediatos y sucesivos
al cierre del periodo impositivo en que se haya generado el derecho a la reduccion,
conjuntamente con la reduccién que pudiera corresponder en dicho ejercicio y con el limite
indicado. La reserva de capitalizacion es indisponible y esta condicionada a que se mantenga
el incremento de fondos propios durante un plazo de 5 afios desde el cierre del periodo
impositivo al que corresponda la reduccién, salvo por existencia de pérdidas contables. El
importe que se contempla dotar con cargo a los resultados del ejercicio 2017 es de 25.778,90
euros (véase Nota 3).
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10. Situacion fiscal

La composicion de los saldos corrientes con Administraciones Publicas es la siguiente:

Euros
31.12.2017 31.12.2016
Deudor
Hacienda Publica, IVA soportado 49.701,76 98.452,82
Otras deudas con Hacienda Publica 47,73 0,00
49.749,49 98.452,82
Acreedor
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto sobre Beneficios 3.796,72 35.887,19
Hacienda Publica, acreedora por IVA 0,00 60.437,80
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 3.496,41 3.345,72
Organismos de la Seguridad Social 2.877,45 2.821,94
10.170,58 102.492,65
El movimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos es el siguiente:
Euros
Saldo al Saldo al
31.12.2016 Adiciones Retiros 31.12.2017
Activos por impuestos diferidos:
Provision por deterioro de créditos
comerciales 0,00 4.909.59 0,00 4.909,59
Reserva de capitalizaciéon 2017
pendiente de aplicacion 0,00 4.543,95 0,00 4.543,95
0,00 9.453,54 0,00 9.453,54

¢ @ @ e v e @ e @ @

¢ @ @

Las adiciones del ejercicio 2017 se corresponden con la provisiéon por deterioro de créditos
comerciales del ejercicio y con el crédito generado por la insuficiente base imponible para
compensar la reserva de capitalizacién correspondiente al incremento de fondos propios del
ejercicio (véase Nota 9).

Euros

Saldo al Saldo al
31.12.2016 Adiciones Retiros 31.12.2017

Pasivos por impuestos diferidos:

Reserva de nivelacion 4.264,84 0,00 0,00 4,264,84
Amortizacién acelerada 2.440,94 752,17 -452,96 2.740,15
6.705,78 752,17 -452,96 7.004,99
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Las adiciones del gjercicio 2017 se corresponden con la amortizacion acelerada de diversos

elementos del inmovilizado material.

La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio antes de impuestos y la base imponible

prevista del impuesto sobre sociedades es la siguiente:

Euros

2017 Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio antes de
impuestos 57.508,23
Diferencias permanentes

Reserva de capitalizacion (véase

Notas 3 y 9) 0,00 -7.603,20 -7.603,20
Diferencias temporarias:
- con origen en ejercicios anteriores 1.811,86 0,00 1.811,86
- con origen en el gjercicio

Deterioro de créditos comerciales 19.638,36 0,00 19.638,36

Amortizacién acelerada 0,00 -3.008,70 -3.008,70
Base imponible (resultado fiscal) 21.450,22 -10.611,90 68.346,55

Euros

2016 Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del gjercicio antes
de impuestos 318.863,59
Diferencias temporarias:
- con origen en ejercicios anteriores 1.209,36 -26.830,42 -25.621,06
- con origen en el gjercicio

Reserva de nivelacion (véase

Notas 3y 9) -17.059,37 -17.059,37
Base imponible previa 1.209,36 -43.889,79 276.183,16
Bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores -122.648,81
Base imponible (resultado fiscal) 153.534,35

Conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades-

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades de los

ejercicios 2017 y 2016 respectivamente es la siguiente:
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Euros
2017 2016
Resultado contable antes de impuestos 57.508,23 318.863,59
Reserva de capitalizacién a aplicar en proximos ejercicios -18.175,79 0,00
Reserva de capitalizacion -7.603,20 0,00
Compensacion de BINS 0,00 -122.648,81
Total 31.729,24 196.214,78
T9ta! gasto por impuesto reconocido en la cuenta de 7.932,30 49.053,69
pérdidas y ganancias (cuota al 25%)
Desglose del gasto (ingreso) por Impuesto sobre Sociedades-
El gasto (ingreso) por el impuesto sobre sociedades se compone de:
Euros
2017 2016

Impuesto corriente 17.086,63 37.080,94

Impuesto diferido -9.154,33 5.355,50

Ajuste positivo imposicién sobre beneficios 0,00 6.617,25

Total gasto por impuesto 7.932,30 49.043,69

Bases imponibles negativas pendientes de compensar-

La Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes de compensar al 31 de
diciembre de 2017.

De acuerdo con la legislacién vigente, las bases imponibles negativas de un ejercicio que
estuvieran pendientes de compensacion podran compensarse a efectos impositivos con las
bases imponibles positivas de los afios siguientes, sin limite temporal.

Ejercicios abiertos a inspeccion-

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales los ultimos cuatro
ejercicios para todos los impuestos que le son de aplicacion, y, adicionalmente, el ejercicio
2013 para el Impuesto sobre Sociedades. El Administrador Unico de la Sociedad considera
que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los impuestos por lo que, aun en
caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a estas cuentas anuales abreviadas.
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11. Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La totalidad del importe incluido en este epigrafe durante los ejercicios 2017 y 2016
corresponde a ingresos por explotacion del Centro Comercial A Laxe y a la explotacion de
plazas de aparcamiento.

b) Otros ingresos de explotacion

El saldo de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias abreviadas adjuntas
corresponde fundamentalmente a ingresos por la repercusion de gastos comunes del centro
Comercial A Laxe a los arrendatarios de locales.

c) Gastos de personal

La composicion del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
adjunta es el siguiente:

Euros
2017 2016
Sueldos y salarios 75.745,66 73.710,63
Seguridad social a cargo empresa 24.035,38 23.369,71
Otros gastos sociales 440,00 0,00
TOTAL 100.221,04 97.080,34

El nimero de empleados al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente:

Puesto Total Hombres Mujeres
Coordinadores 2 2 -
Administrativos 1

TOTAL 3 2 1

El nimero medio de empleados en 2017 y 2016 ascendié a 3, en ambos ejercicios.

d) Otros gastos de explotacién

La composicion de saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada es
la siguiente:
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Euros
2017 2016

Arrendamientos y canones (Notas 12 y 13) 2.068.228,47 1.903.764,85
Reparaciones y conservacion (Nota 12) 798.486,83 806.250,71
Servicios de profesionales independientes (Nota 12) 235.438,61 241.558,38
Primas de seguros 33.203,70 34.688,18
Servicios bancarios y similares 1.938,96 1.687,53
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 233.445,12 185.085,52
Suministros 359.312,49 327.371,45
Seguridad y Vigilancia y otros servicios 575.325,62 569.438,32
Tributos 69.482,93 69.878,05
Perdlda§, deterioro y variacion de provisiones por 15.335,73 -5.624,38

operaciones comerciales
TOTAL 4.390.198,46 4.134.098,61

El movimiento de la provision por deterioro de operaciones comerciales durante los ejercicios

2017 y 2016 es el siguiente:

Euros
2017 2016
Saldos iniciales -371.831,32 -378.760,70
Dotaciones -15.335,73 0,00
Aplicacion 3.593,36 1.305,00
Liberacién 0,00 5.624,38
Saldos finales -383.573,69 -371.831,32

12. Transacciones con partes vinculadas y contratos con el Socio Unico

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entendera que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actien conjuntamente o se

¢ @ & @ ® © © © ® @ 9 9 9 9 9 @ @

hallen bajo direcciéon Gnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

El detalle de las transacciones y saldos con empresas vinculadas es el siguiente:
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A 31.12.2017:
Euros
Saldes Transacciones ejercicio 2017
31.12.17
Partes vinculadas: Proveedores Gasto por
empresas del Grupo |  Arrendamiento Suministros y
y asociadas otros servicios
Consorcio Zona Franca de
Vigo (Notas 1, 6, 8 y 11) 435.243,30 2.068.228,47 348.893,76
A 31.12.2016:
Euros
Sgidos Transacciones ejercicio 2016
31.12.16
Partes vinculadas: Proveedores Gasto por
empresas del Grupo | Arrendamiento Suministros y
y asociadas otros servicios
Consorcio Zona Franca de
Vigo (Notas 1, 6, 8 y 11) 456.400,58 1.903.764,85 308.291,75

Los gastos por arrendamiento corresponden a los alquileres del Centro Comercial A Laxe y
su aparcamiento y de los otros dos aparcamientos que explota la Sociedad y cuyo titular es
el Consorcio de la Zona Franca de Vigo en virtud de los diferentes contratos de arrendamiento
suscritos entre ambas entidades.

Con fecha 10 de diciembre de 2008, la Sociedad firmé con su Socio Unico un contrato de
arrendamiento de industria, que entr6 en vigor el 1 de enero de 2009, por el que la Sociedad
como arrendataria, se encargara de la explotaciéon por un periodo de 20 afios del Centro
Comercial “A Laxe”, cuyo titular es el Consorcio de la Zona Franca de Vigo. De acuerdo con
las condiciones del contrato, la arrendataria pagara al Consorcio una renta anual variable en
funcién de los ingresos que obtenga por arrendamientos de superficies y por explotacién del
aparcamiento, y se subrog6 en los derechos y obligaciones derivados de los contratos de
arrendamiento de locales y otros previamente formalizados por el Consorcio. Asimismo,
asumira los gastos necesarios para el ejercicio de la actividad que le repercuta el Consorcio,
derivados de los contratos que éste tenga formalizados y se hara cargo del mantenimiento
de las instalaciones del Centro. El precio de este contrato se modificd el 4 de noviembre de
2013 para los ejercicios 2013 y 2014, y el 31 de marzo de 2015 para los ejercicios 2015 y
2016, manteniéndose invariable el resto de condiciones. Con fecha 28 de junio de 2017 se
modificd el precio del arrendamiento para los ejercicios 2017 y 2018.
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Asimismo, con fecha 2 de abril de 2007 se suscribié con el Socio Unico un contrato de
arrendamiento de servicio para la explotacién de dos aparcamientos subterraneos en Vigo.
Este contrato tiene una duraciéon de 5 afios a contar desde el 1 de enero de 2007 y fue
prorrogado anualmente hasta el 31 de diciembre de 2016. Con fecha 23 de diciembre de 2016
fue formalizado un nuevo contrato con el mismo objeto con el Socio Unico por un plazo de 5
afos a contar desde el 1 de enero de 2017, prorrogable hasta 5 afios adicionales.

El Administrador Unico ha informado de que no existe ninguna situacién de conflicto de

interés, directo o indirecto, que pudiera tener con la Sociedad, tal como establece el articulo
229 de la Ley de Sociedades de Capital.

13. Arrendamientos operativos

Tal y como se indica en la Nota 12, en 2008 la Sociedad formalizé con su Socio Unico un
contrato de arrendamiento de industria por el que la Sociedad, como arrendataria, se
encargara de la explotacién del Centro Comercial de A Laxe, cuyo titular es el Consorcio de
la Zona Franca de Vigo. Asimismo, en 2007 suscribié un contrato de arrendamiento de
servicio para la explotacion de dos aparcamientos con la misma entidad.

El coste de estos arrendamientos correspondiente al ejercicio 2017 ha ascendido a
2.068.228,47 euros (1.903.764,85 euros en 2016), importe que figura registrado en la partida
“Otros gastos de explotacion-Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada adjunta (véase Nota 11.d).

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad tenia contratadas con el arrendador las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
teniendo en cuenta las actualizaciones de rentas pasadas pero sin tener en cuenta los
incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Euros
Arrendamientos Operativos 2017 2016

Cuotas Minimas arrendador

Valor Nominal

Valor Nominal

Menos de un afo
Entre uno y cinco afios
Mas de cinco afos

1.423.879,39
6.224.322,88
6.694.919,04

1.684.306,96
6.737.227,83
7.725.755,57

14.343.121,31

16.147.290,36

Respecto al Centro Comercial A Laxe, la Sociedad explota dicho centro mediante el alquiler
de los locales a diversos clientes.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad tenia contratadas con los arrendatarios

las siguientes cuotas de arrendamiento minimas de acuerdo con los actuales contratos en
vigor, sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes ni incrementos futuros por IPC:
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Euros
Arrendamientos Operativos 2017 2016
Cuotas Minimas arrendatario Valor Nominal | Valor Nominal
Menos de un afio 1.331.194,66 1.638.087,29
Entre uno y cinco aios 3.979.199,55 3.638.527,74
Mas de cinco afios 5.505.347.54 4.491.498,31
10.815.741,75 9.768.113.34

14. Otra informacion

a) Remuneracién del Administrador Unico

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se ha retribuido de forma alguna al Administrador Unico
de la Sociedad.

b) Informacién sobre Medio Ambiente

La Sociedad tiene en cuenta en sus operaciones globales las leyes relativas a la proteccion
del medioambiente ("Leyes Medioambientales"). La Sociedad considera que cumple
sustancialmente tales leyes y que mantiene procedimientos disefiados para fomentar y
garantizar su cumplimiento.

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad no ha realizado inversiones de caracter
medioambiental ni ha incurrido en gastos para la proteccion y mejora del medio ambiente de
importe significativo y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion
para riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas
con la proteccion y mejora del medioambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medioambiental.
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INFORMACION MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

SOCIEDAD: APARCAMIENTOS SUBTERRANEQOS DE VIGO S.L.U. NIF:B36857647

DOMICILIO SOCIAL: Centro Cial. A Laxe, CL Canovas del Castillo, S/N

MUNICIPIO: VIGO PROVINCIA: PONTEVEDRA

EJERCICIO: 2017

El abajo firmante, como Administrador Unico de la Sociedad citada, manifiesta que en la
contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna partida de
naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de elaboracién “4?
Cuentas anuales abreviadas” en su punto 5, de la tercera parte del Plan General de
Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

El abajo firmante, como Administrador Unico de la Sociedad citada, manifiesta que en la
contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas de
naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la memoria de
acuerdo a la norma de elaboracion “4® Cuentas anuales abreviadas” en su punto 5, de la
tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de
Noviembre).

FIRMA Y NOMBRE DEL ADMINISTRADOR UNICO

it

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo,
representado por José Maria Penelas Figueira
NIF: 35.295.362-E
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HOJA DE FIRMAS

El Administrador Unico de Aparcamientos Subterraneos de Vigo, S.L. Unipersonal en
fecha 22 de marzo de 2018, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articuio 37 del Cédigo de Comercio, procede a
formular las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017, las
cuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

lugs-

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo,
representado por José Maria Penelas Figueira
NIF: 35.295.362-E
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